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Senores

Superintendencia General de Entidades Financieras

Presente

Hemos sido contratados para efectuar un trabajo especial con el propoésito de certificar que las
cifras de la informacion financiera de Financiera Cafsa, S.A. (la Compaiiia) que se incluyen en el
Anexo adjunto (balance general y estado de resultados), al 30 de setiembre de 2005 y por el
periodo de nueve meses terminado en esa fecha, corresponde con los saldos que muestran a esa
fecha los registros de contabilidad de la Compaiiia.

El trabajo especial comprendi6 la comparacion tanto de los saldos de las cuentas de los estados
financieros (balance general y estado de resultados) de la Compafiia, con las cifras
correspondientes que muestran los registros de contabilidad de Financiera Cafsa, S.A. al 30 de
setiembre de 2005 y por el periodo de nueve meses terminado en esa fecha. La Compaiiia, por
efectos informativos requeridos, incluye el estado de cambios en el patrimonio, el estado de flujos
de efectivo y las notas a los estados financieros. La comparacion no se efectia contra las cifras
incluidas en los libros legales.

El suscrito Contador Publico Autorizado certifica, tomando en consideracion lo contemplado en
los articulos 20 y 21 del Reglamento del Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica y como
resultado del trabajo descrito anteriormente, que las cifras de la informacion financiera incluida
en el Anexo adjunto (balance general y estado de resultados) de Financiera Cafsa, S.A., al 30 de
setiembre de 2005 y por el periodo de nueve meses terminado en esa fecha, corresponden con los
saldos que muestran a esa fecha los registros de contabilidad, los cuales fueron preparados por la
Administracion de la Compaiiia.

Debido a que los procedimientos anteriores son insuficientes para una auditoria de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria, no expresamos una opinién sobre los estados
financieros adjuntos. De haber efectuado un examen de los estados financieros de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria, se pudieran haber determinado asuntos sobre los cuales
debiera informarse.

A KPME

26 de octubre de 2005

San José, Costa Rica

Eric Alfaro V.

Miembro No.1547
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FINANCIERA CAFSA S.A.

BALANCE GENERAL
Al 30 de septiembre de 2005
(Con cifras correspondientes de 2004)
(En codones sin cénlimios )

ACTIVOS
Disponibilidades 4 1.248.315.256 897.934.728
Inversiones en valores y depdsitos -] 997.446.223 1.702.026.300
Disponibles para la venta 997.446.223 1.702.026.300
Cartera de créditos 6-a 8.479.633.154 6.537.704.520
Créditos vigentes 7.154.377.626 5.304.731.548
Créditos vencidos 1.379.234 400 1.278.264.439
Créditos en cobro judicial 14.897 864 14.232.033
Estimacion por deterioro incobrabilidad de cartera de créditos 6-h (68.876.736) (59.523.500)
Cuentas y productos por cobrar 7 90.326.064 T1.687.405
Impuesto sobre la renta diferido ¢ impuesto sobre la renta por cobrar - -
(ras cuentas por cobrar 12.990.650 9.406.367
Productos por cobrar 79.173.014 65998 488
Estimacion por deterioro o incobrabilidad de cuentas v productos por cobrar (1.837.600) (3.717.450)
Bienes realizables 57.090.326 T.600.000
Propiedad, mobiliario ¥ equipo en uso, neto 8 60.282.802 53.623.179
(Mros activos 9 21.929.033 83.556.410
Activos Intangibles 54.057.572 37.730.515
Oros activos 37871461 45.825.895
TOTAL DE ACTIVOS 11.025.022.858 9.354.132.542
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Ohligaciones con el pablico: 10 7.778.688.140 7.468.456.692
Captaciones a la vista 18.252.043 1.962.514
Captaciones a plazo 7.760.436.097 7.466.524.178
Otras obligaciones financieras 11 1.341.577.494 639.170.639
Otras cuentas por pagar y provisiones 12 T34.433.552 313.415.375
Cargos financieros por pagar 111.507.453 T3.386.897
Impuesto sobre la renta por pagar 35.701.672 -
Provisiones 17.695.371 27.724.963
Ohras cuentas por pagar diversas 369.329.056 212.303.515
Otros pasivos 89.446.613 65.249.558
Ingresos diferidos 81.193.368 43.046.784
Oiros pasivos £.253.245 22.202.774
TOTAL DE PASIVOS 9.944.145.799 8.486.322.264
PFATRIMOXNIO
Capital social
Capital pagado 13 £55.000.000 700.000.000
Reservas patrimoniales 1-q 53.654.690 45.834.527
Resultados acumulados de periodos anteriores 172,222 369 121.975.751
TOTAL DEL PATRIMONIO 1.080.877.059 867.810.278
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 11.025.022.858 9.354.132.542
OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 19 12.555.493.248 96.412.144

M}’TF

Mauricio Gémez P,
Representante Legal

Viéanse las notas que acompafian a los estados financieros.



FINANCIERA CAFSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
Periodo del 01 enero al 30 de septiembre de 2005
(Con cifras correspondientes de 2004)
(En colones sin céntimos)

Nota 2005 2004

Ingresos financieros

Por disponibilidades 20.432.159 .

Por inversiones en valores v depésitos 30.913.436 64.991. 160

Por cartera de créditos 16 885.869.977 763.284.556

Por diferencial cambiario, neto 64.896.929 17.149.791
Total de ingresos financieros 1.002.112.501 845.425.507
Gastos financieros

Por obligaciones con el piblico 17 468.977.055 445.937.063

Por otras obligaciones financieras 68.526.336 46.946.800
Total de gastos financieros 537.503.391 S08.090.541

Gasto por deterioro de inversiones en valores y estimacién de

incobrabilidad de la cartera de crédito 23.479.647 9.186.330
RESULTADO FINANCIERO 441.129.463 328.148.636
Otros ingresos de operacion

Por comisiones por servicios 46.085.132 32.801.495

Por recuperacion de activos financieros 5.082.998 758.297

Par bienes realizables 6.895.072 L1030

Por otros ingresos operativos 2.679.391 1.805.232
Total otros ingresos de operacion 60.742.593 35.366.124
Otros gastos de operacion

Por comisiones por servicios 9.044.513 6.784.812

Por bienes realizables 5.253.679 1.929.139

Por amortizacién de activos intangibles 12.341.762 10.003.556

Por otros gastos operativos 28.947.555 5.716.123
Total otros gastos de operacion 55.587.509 24.433.630
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 446.284.547 339.081.130
Gastos administrativos

Gastos de personal 18-a 124.846.002 116.741.097

Otros gastos de administracion 18-b 90.120.851 86.971.262
Total gastos administrativos 223.966.853 203.712.359
RESULTADO OPERACIONAL ANTES DE IMPUESTOS 222.317.694 135.368.771

Impuesto sobre la renta 15 52.522.856 22.237.480
RESULTADO DEL PERIODO 169.794.838 113.131.291

MIMJ

Mauricio Gomez P,
Representante Legal

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros.



FINANCIERA CAFSA S.A,

ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO NETO
FPara ¢l periedo terminado ¢l 30 de septiembre de 2005 v de 2004
[En colones sin cémtimnos)

[Motas Capital Aportes Ajustes al Reservas (ranancias o
Social patrimoniales patrimonio Patrimoniales Perdidus
Descripeion no capitalizados acurmuladas al TOTAL
principis del
peniode
Salde al 01 de enero de 2004 HZ0.000.000 9,667 982 45.834.527 85844 459 T4 346,968
Resultado del penodo 2004 113.131.291 113.131.291
Reservas legales v ofras reservas cstatutarias
Emizion de acciones 80,000,000 80,000,000
Ajuste por cambio razonakble de las inversiones en valores “
disponibles para la venta, neto del impueesio sobre la renta {9.667.982) (9667 982)
Saldo al 30 de septiembre de 2004 FO0000000 - 45 834,527 121.975 750 BOT.RI02TE
Saldo al 01 de enero del 2005 TOEOD0.000 - 53.654.690 157427529 S11.082.219
Resultados del perigdo 2005 169.794 539 169,754,839
Reservas legales v otras reservas estatutarias
Emisidn de acciones 155000000 (155.000.000) -
Ajuste por cambio razonable de las inversiones en valores
disponibrles para la venta, neto del impuesto sobre la renta
!
Saldos al 30 de septiembre de 2003 855.000.000 I 172.223.368 | 1 080,877,059

Reprasantante kegal

"El balancs

14T

M.B.A. Mauricio Gomez P
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FINANCIERA CAFSA, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el trimestre terminado ¢] 30 de septiembre de 2005
{Con cifras correspondientes de 2004)
(En colones sin céntimos)

Flujo de efectivo de las actividades de operaciin
Resultados del periodo

Partidas aplicadas a resultados que no requieren uso de fondos
Ganancia por diferencias de cambio, netas
Pérdidas por estimacion para créditos incobrables
Ciasto por provision para prestaciones sociales, neto de pagos
Depreciaciones y amortizaciones

Yariacion neta en los activos (aumento), o disminucidn
Créditos v avances de efectivo
Bienes realizables
Productos por cobrar
Otros activos

Variacion neta en los pasivos aumento, o (disminuciin)
Obligaciones a la vista y a plazo
Otras cuentas por pagar y provisionss
Prodluctos por pagar
Otros pasivos

2005

169.794.838

35.825.555
23.479.647
14.277 844
33.696.424

(954.045.262)

(57.090.326)
250.273

(32.853.553)

20

113.131.291

36.512,529

9.186.330
14.548.138
28.643.542

(147.816.668)

7.734.635
{10.278.063)

Flujos netos de efectivo de actividades de operacién:

Flujos netos de efective provistos (usados) en las actividades de inversidn:
Aumento en depdsitos ¢ inversiones (excepto valores negociables)
Disminucitn en depdsitos & inversiones {excepto valores negociables)
Adquisicion de propiedades mohiliario v equipo.

Venta de propiedades mobiliario v equipo

Flujos netos de efectivo usados en las actividades de inversiin

435.857.877 1.191.690.358
(246,425 369) (212.289.298)
30.091.965 8.467.507
11,977.200 22.892.489
(535.162.885) 1.062.422.808
(9.865.640.446) (27.359.843 .425)
10.112.128.990 26.928.084.329
{11.274.271) (16.185.735)

- 10.967.085
135214273 (436.977.746)

Flujos netos de efectivo provistos (usados) en las actividades de financiamiento:
Oiras obligaciones financieras nuevas
Fago de obligaciones

1.015.426.982

1.119.474.968

Flujos netos de efectivo (usados) provistos en las actividades de financiamiento

Auments (disminucion) neto en efective y equivalentes
Efectivo y equivalentes al inicio del afio

(538.516.436) (1.392.770.188)
476.910.546 (273.295.220)
176.961.934 352.149.842

1.071.353.322 545784886
R97.934.728

Efective y equivalentes al final del afio ){ W’p
e

Mauricio Gomez P,
Representante Legal

AT48.315.256 /
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FINANCIERA CAFSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Resumen de operaciones y politicas importantes de contabilidad

(a) Operaciones

Financiera Cafsa, S.A. (la Financiera), es una sociedad anonima organizada de
conformidad con las leyes de la Republica de Costa Rica. Constituida
como entidad financiera no bancaria el 14 de junio de 1982, se encuentra
regulada por la Ley orgédnica del Sistema Bancario Nacional, la Ley
Orgénica del Banco Central de Costa Rica y bajo la supervision de la
Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF).

Las oficinas de las Financiera se ubican en San Jos¢, avenida 1 entre calles 34 y
36.

La Financiera puede llevar a cabo todas las operaciones permitidas segun el
Codigo de Comercio y las entidades supervisoras. Sus actividades
principales son el otorgamiento de créditos para el financiamiento de
vehiculos y la captacion de recursos monetarios del publico inversionista.

Financiera Cafsa, S.A. es subsidiaria propiedad total de Corporacion Cafsa, S.A.,
cuya informacion puede ser accesada a través de la direccion electronica
www.cafsa.fi.cr.

Al 30 de Septiembre de 2005 y de 2004, la Financiera cuenta con 25 y 25
funcionarios, respectivamente, y 3 cajas auxiliares en diversos puntos del
pais.

Los estados financieros y sus notas se expresan en colones (¢), la unidad
monetaria de la Republica de Costa Rica.

(b) Base para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados con base en las disposiciones legales,
reglamentarias y normativa contable emitida por el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero y por la Superintendencia General de
Entidades Financieras (SUGEF), de Costa Rica.



FINANCIERA CAFSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero acordé la aplicacion

(©)

de la Norma Internacional de Contabilidad No. 12 “Impuestos sobre las
ganancias” y la Norma Internacional de Contabilidad No. 36 “Deterioro
del valor de los activos” para el afio que terminado el 31 de diciembre de
2004. Véase nota 23.

Moneda extranjera

Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a colones

il

a la tasa de cambio prevaleciente a la fecha del balance general, con
excepcion de aquellas transacciones con tasas de cambio contractualmente
acordadas. Las transacciones en moneda extranjera ocurridas durante el
afo son convertidas a las tasas de cambio que prevalecieron a las fechas de
las transacciones. Las ganancias o pérdidas por conversion de moneda
extranjera son reflejadas en las cuentas de ingresos u otros egresos,
respectivamente.

Meétodo de valuacion

La paridad del colén con el dolar de los Estados Unidos de América se determina

(d)

en un mercado libre cambiario, bajo la supervision del Banco Central de
Costa Rica. El tipo de cambio utilizado al cierre de septiembre de 2005,
fue de ¢486.40 y ¢487.96 (¢446.98 y ¢448.32 en el 2004) por US$1,00,
para la compra y venta de divisas, respectivamente.

Instrumentos financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cualquier contrato que origine un

activo financiero en una compafiia y a la vez un pasivo financiero o
instrumento patrimonial en otra compafiia. Los instrumentos financieros
incluyen: cartera de créditos, cuentas por cobrar, depdsitos, obligaciones y
cuentas por pagar.

Clasificacion

Los instrumentos negociables son aquellos que la Financiera mantiene con el

proposito de generar utilidades en el corto plazo.

La cartera de créditos y cuentas por cobrar se clasifican como instrumentos

originados por la Financiera, puesto que se establecieron con el fin de
proveer fondos a un deudor y no para generar utilidades en corto plazo.
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FINANCIERA CAFSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Los activos disponibles para la venta son aquellos activos financieros que no se
han mantenido para negociar, no han sido originados por la Financiera, ni
se van a mantener hasta su vencimiento. Los instrumentos disponibles para
la venta incluyen algunos titulos de deuda.

Los activos mantenidos hasta el vencimiento constituyen aquellos activos
financieros que se caracterizan por pagos fijos o determinables y un
vencimiento fijo, en donde se tiene la intencion y la capacidad de
mantener hasta su vencimiento.

1. Reconocimiento

La Financiera reconoce los activos disponibles para la venta en el momento en
que se compromete a adquirir tales activos. A partir de esa fecha,
cualquier ganancia o pérdida originada de los cambios en el valor
razonable de los activos se reconoce en el patrimonio. La excepcion a lo
anterior lo constituyen las ganancias o pérdidas por cambios en el valor
razonable de las inversiones en fondos de inversion abiertos, las cuales se
registran en resultados.

Los activos mantenidos hasta el vencimiento, los préstamos y cuentas por cobrar
originados por la Financiera se reconocen a la fecha de su liquidacion, es
decir en el momento en que se transfieren a la Financiera.

1il. Medicion

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al costo, que incluye los
costos de transaccion.

Posteriormente al reconocimiento inicial, todos los activos disponibles para la
venta se miden al valor razonable, excepto por las inversiones que no se
cotizan en un mercado activo y cuyo valor razonable no se puede medir de
manera confiable, las cuales se registran al costo, incluyendo los costos de
transaccion menos las pérdidas por deterioro.
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FINANCIERA CAFSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Todos los activos y pasivos financieros no negociables, préstamos y cuentas por
cobrar originados, asi como las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento se miden al costo (amortizado), menos las pérdidas por
deterioro. Cualquier prima o descuento se incluye en el valor en libros del
instrumento relacionado y se amortiza llevandolo al ingreso/gasto
financiero.

iv. Principios de medicion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros se basa en su precio de
mercado cotizado a la fecha de los estados financieros, sin incluir
cualquier deduccion por concepto de costos de transaccion.

V. Ganancias o pérdidas en mediciones posteriores

Las ganancias o pérdidas producidas por una modificacion en el valor razonable
de los activos disponibles para la venta se reconocen directamente en el
patrimonio hasta que la inversion se considere deteriorada, en cuyo
momento la pérdida se reconoce en el estado de resultados.

Vi. Desreconocimiento

El desreconocimiento de un activo financiero se reserva cuando la Financiera
pierde el control de los derechos contractuales que conforman al activo.
Lo anterior ocurre cuando los derechos se hacen efectivos, se vencen o se
ceden. En el caso de los pasivos financieros, estos se desreconocen cuando
se liquidan.

(e) Efectivo y equivalentes de efectivo

La Financiera considera como equivalentes de efectivo las inversiones en bancos
con vencimientos originales de un mes o menos.
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FINANCIERA CAFSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Inversiones en valores

Las inversiones en valores que mantiene la Financiera con el fin de generar

(g

utilidades a corto plazo se clasifican como instrumentos negociables. Las
inversiones que la Financiera tiene la intencion de mantener hasta su
vencimiento se clasifican como activos mantenidos hasta el vencimiento.
Las inversiones restantes se clasifican como activos disponibles para la
venta.

Cartera de crédito

La cartera de crédito se presenta a su valor principal pendiente de cobro.

(h)

Estimacion por incobrabilidad de cartera de crédito

La SUGEF define crédito como toda aquella operacion formalizada por un

intermediario financiero, cualquiera que sea la modalidad, y en la cual la
Financiera asume un riesgo. Se consideran como créditos los préstamos, el
descuento de documentos, la compra de titulos, las garantias en general,
los anticipos, los sobregiros en cuenta corriente, las aceptaciones
bancarias, los intereses acumulados y la apertura de cartas de crédito.

La cartera de créditos se valua de conformidad con las disposiciones establecidas

por la SUGEF en el acuerdo SUGEF 1-95. Tales disposiciones se resumen
como sigue:

Al 30 de Septiembre de 2005 y de 2004, las operaciones de crédito otorgadas a

personas fisicas o juridicas cuyo saldo de principal e intereses es igual o
mayor a ¢17.000.000 (criterio 1 segun Acuerdo SUGEF 1-95), excepto las
operaciones de crédito para vivienda (criterio 3 segin Acuerdo SUGEF 1-
95), son clasificadas segun riesgo crediticio. Esta clasificacion toma en
consideracion varios factores, incluyendo la situacion econdmica actual,
capacidad de pago de los deudores y la calidad de las garantias recibidas.

Las operaciones de préstamo restantes, para el mes de septiembre de 2005 y de

2004, aquellas cuyo saldo de principal e intereses, se igual o menor a
¢17.000.000, (criterio 2 segin Acuerdo SUGEF 1-95), excepto las
operaciones de crédito para vivienda (criterio 3 Acuerdo SUGEF 1-95), se
clasifican segiin su estado de atencion al crédito, en las categorias
siguientes:



FINANCIERA CAFSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Criterio 2
(saldo igual o menor a ¢17.000.000)
Categoria Rangos de morosidad
A Al dia y hasta 30 dias
B1 De 31 a 60 dias

B2 De 61 a 90 dias
Cl1 De 91 a 120 dias

C2 De 121 hasta 360 dias y con
garantias reales
C3 Créditos que han sido objeto de

prorrogas, renovaciones,
refinanciamientos o cualquier
otro tipo de adecuacion, directa
o Indirecta, con o sin
capitalizacion de intereses, sin
contar con los argumentos
técnicos que los justifiquen.

D De 121 a 180 dias

E Mais de 180 dias.

Criterio 3
(operaciones de vivienda)

Categoria Rangos de morosidad

A Al dia y hasta 30 dias

B1 De 31 a 60 dias

B2 De 61 a 90 dias

C1 De 91 hasta 120 dias

C2 De 121 hasta 360 dias y con
garantias reales.

C3 Créditos que han sido objeto de
prorrogas, renovaciones,
refinanciamientos o cualquier
tipo de adecuacion, directa o
indirecta, con 0 sin
capitalizacién de intereses, sin
contar con los argumentos
técnicos que lo justifiquen.

D De 121 hasta 180 dias y sin
garantias reales

E Mas de 180 dias y sin garantias

reales

Las categorias de clasificacion y los porcentajes de estimacion requeridos para

cada categoria es la siguiente:

Porcentaje  Porcentaje  Porcentaje
Categoria Nivel de riesgo Criterio 1 Criterio 2 Criterio 3
A De riesgo normal 0.5% 0.5% 0.5%
Bl De riesgo circunstancial 1% 1% 1%
B2 De riesgo medio 10% 10% 5%
C1 De alto riesgo 20% 20% 10%
C2 De alto riesgo No aplica 20% 10%
C3 De alto riego No aplica 20% 10%
D Con pérdidas esperadas 60% 60% 30%
significativas
E De dudosa recuperacion 100% 100% 50%



FINANCIERA CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

Sin embargo y a pesar de esta clasificacion y valuacion, la SUGEF define un
monto minimo de estimacion sobre la cartera de créditos, prevaleciendo el
mayor de ambos. La Financiera, de conformidad con el oficio SUGEF
3331-2005, debe de mantener una estimacion minima por la suma de
¢62.586.111.26

Los incrementos en la estimacion por incobrables que resultan de lo anterior, se
incluyen en los registros de la contabilidad previa autorizaciéon de la
SUGEF, de conformidad con el articulo 10 de la Ley Organica del Sistema
Bancario Nacional.

La Administracién considera que la estimacién es adecuada para absorber
aquellas pérdidas eventuales que se pueden incurrir en la recuperacion de

esa cartera.

(1) Compensacion de saldos

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto se reporta neto en
los estados financieros, cuando la Financiera tiene derecho legal de
compensar estos saldos y cuando tiene la intencion de liquidarlos en una
base neta.

() Propiedades, mobiliario y equipo en uso

Las propiedades, mobiliario y equipo en uso se registran al costo neto de la
depreciacion y amortizacion acumuladas. Las mejoras significativas son
capitalizadas, mientras que las reparaciones y mantenimientos menores
que no extienden la vida util o mejoran el activo son cargados
directamente a gastos cuando se incurren. Si se hiciere necesario
actualizar el valor de los activos propios, debe ser con base en un avalio
de un perito independiente, el efecto de esta revaluacion seria llevado al
patrimonio.
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(k) Depreciacion

La depreciacion y amortizacion se cargan a las operaciones corrientes, utilizando
el método de linea recta, sobre la vida util de los activos relacionados, tal
como a continuacion se detalla:

Clase de activo Vida util
Vehiculos 10 afios
Mobiliario y equipo 10 afios
Equipo de computo 5 afos
Mejoras a la propiedad 5 afios

() Activos intangibles

I. Otros activos intangibles

Otros activos intangibles adquiridos por la Financiera se registran al costo menos
la amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro.

ii. Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores solo se capitalizan cuando incrementan los
beneficios econdmicos futuros, sino se reconocen en el estado de
resultados conforme se incurren.

iii. Amortizacion

La amortizacién se carga a los resultados de operacion, utilizando el método de
linea recta, sobre la vida util estimada de los activos relacionados. En el

caso de programas de computo, la vida estimada es de 5 afos.

(m)  Deterioro de los activos

El monto en libros de un activo se revisa en la fecha de cada balance general, con
el fin de determinar si hay alguna indicacion de deterioro. De haber tal
indicacion, se estima el monto recuperable de ese activo. La pérdida por
deterioro se reconoce cuando el monto en libros de tal activo excede su
monto recuperable, tal pérdida se reconoce en el estado de resultados para
aquellos activos registrados al costo, y se reconoce como una disminucioén
en la revaluacion para los activos registrados a montos revaluados.
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El monto recuperable de los activos equivale al monto més alto obtenido después

de comparar el precio neto de venta con el valor en uso. EIl precio de
venta equivale al valor que se obtiene en transaccion libre y transparente.
El valor en uso corresponde al valor actual de los flujos y desembolsos de
efectivo futuros que se derivan del uso continuo de un activo y de su
disposicion final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto de una pérdida por deterioro y tal

(n)

disminucién se puede relacionar bajo criterios objetivos a una situacion
que ocurrid después del castigo, el castigo se reversa a través del estado de
resultados o de patrimonio segun sea el caso.

Bienes realizables

Los bienes realizables comprenden los bienes recibidos como cancelacion parcial

o total de préstamos que no se recuperan segin los términos de pago
establecidos. Los bienes realizables se registran al valor menor que resulta
de la comparacion de:

El saldo contable correspondiente al principal, asi como los intereses
corrientes y los moratorios, los seguros y los gastos de administracion

derivados del crédito o cuenta por cobrar que se cancela.

El valor de mercado a la fecha de incorporacion del bien.

Para los bienes realizables que no fueren vendidos en el plazo de dos afos,

(0)

contados desde la fecha de su adquisicion, de finalizacion de la produccion
o de su retiro del uso, segun corresponda, se debe registrar una estimacion
equivalente a su valor contable. Al 30 de Septiembre de 2005, mantiene
bienes valorados en ¢57.090.326; en el 2004 se registro bienes realizables
por ¢7.600.000.00

Cuentas por pagar v las otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar y las otras cuentas por pagar se registran al costo.
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(p) Provisiones

Una provision es reconocida en el balance general, cuando la Financiera adquiere
una obligacion legal o contractual como resultado de un evento pasado y
es probable que se requiera un desembolso econdmico para cancelar tal
obligacion. La provision realizada es aproximada a su valor de
cancelacion, no obstante puede diferir del monto definitivo. El valor
estimado de las provisiones se ajusta a la fecha del balance general
afectando directamente el estado de resultados.

() Reserva legal

De conformidad con la legislacion costarricense, la Financiera asigna el 5% de las
utilidades antes del impuesto sobre la renta al final de cada afio para la
constitucion de una reserva especial, hasta alcanzar el 20% del capital
acciones.

(r) Uso de las estimaciones

La Administracion de la Financiera ha efectuado un niimero de estimaciones y
supuestos relacionados con activos y pasivos y la revelacion de pasivos
contingentes, al preparar estos estados financieros. Los resultados reales
pueden diferir de tales estimaciones.

(s) Impuesto sobre la renta

I. Corriente:

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado a pagar sobre
la renta gravable para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha del
balance y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a
afios anteriores.
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ii. Diferido:

El impuesto de renta diferido se registra de acuerdo al método pasivo del
balance. Tal método se aplica para aquellas diferencias temporales entre
el valor en libros del activo y pasivo para efectos financieros y los valores
utilizados para propodsitos fiscales. De acuerdo con esta norma, las
diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales
gravables (las cuales resultaran en el futuro en un monto imponible) o
diferencias temporales deducibles (las cuales resultaran en el futuro en
partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una
diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa
una diferencia temporal deducible.

Los activos por impuesto diferido se reconocen sélo cuando exista una
probabilidad razonable de su realizacion.

Utilidad bésica por accidén

La utilidad basica por accion mide el desempeno de una entidad sobre el periodo

(u)

reportado y la misma se calcula dividiendo la utilidad disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en
circulacion durante el periodo.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Ingreso y gasto por intereses

El ingreso y el gasto por intereses se reconoce en el estado de resultados sobre la

base de devengado, considerando el rendimiento efectivo o la tasa de
interés. El ingreso y gasto por intereses incluye la amortizacion de
cualquier prima o descuento durante el plazo del instrumento hasta el
vencimiento, calculado sobre la base de efectivo.

La Financiera tiene la politica de no acumular intereses sobre aquellos préstamos

cuyo capital o intereses esté atrasado en mas de 180 dias.



2)

11.

FINANCIERA CAFSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Ingreso por comisiones

Las comisiones relacionadas con el otorgamiento de préstamos fueron registradas

1il.

durante el periodo 2005, segin determinan las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por el método de interés efectivo segin el manual
de cuentas SUGEF, para el periodo 2004 las comisiones deben ser
registradas en un 50%), como ingreso financiero, y un 50% como ingreso
diferido durante el plazo del préstamo. Esto aplic para los préstamos
otorgados durante el afio 2004.

Ingreso neto sobre valores negociables

El ingreso neto sobre valores negociables incluye las ganancias y pérdidas

provenientes de las ventas y los cambios en el valor razonable de los
activos y pasivos mantenidos para negociar. Durante los periodos
terminados el 30 de septiembre de 2005 y de 2004, la Financiera no
registro ingresos por este concepto.

Activos sujetos a restricciones

Al 30 de septiembre de 2005, los activos sujetos a restricciones, se detallan como

sigue:

Activo Restringido Monto Causa de la restriccion

Depdsitos a la vista en el Banco

Central de Costa Rica ¢ 773.680.000  Encaje minimo legal

Garantia de otras

Cartera de crédito ¢ 831.494.530  obligaciones financieras.

Al 30 de septiembre de 2004, los activos sujetos a restricciones, se detallan como
sigue:

Activo Restringido Monto Causa de la restriccion

Depositos a la vista en el Banco

Central de Costa Rica ¢  397.886.000 Encaje minimo legal

Garantia de otras

Cartera de crédito ¢  689.727.251  obligaciones financieras.
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Saldos vy transacciones con partes relacionadas

Los estados financieros incluyen saldos y transacciones con partes relacionadas,

las cuales se detallan como sigue:

Activos:
Cartera de crédito
Cuentas por cobrar
Total activos
Pasivos:
Captaciones a plazo
Cuentas por pagar
Total pasivos
Ingresos:
Por comisiones
Por intereses
Total ingresos
Gastos:
Por intereses
Total gastos

Disponibilidades

Al 30 de septiembre de

2005 2004
634.407.528 120.592.560
4.867.650 3.531.747
639.275.178 124.124.307

3.798.688.831

3.489.698.708

Las disponibilidades sus y equivalentes de efectivo se detallan como sigue:

Efectivo en moneda nacional

Valores en transito

Depositos a la vista en el Banco Central

de Costa Rica

Depositos a la vista en entidades

financieras del pais

547.958.215 191.792.237
4.346.647.046 3.681.490.945
766.712
28.957.534 7.898.114
28.957.534 8.664.826
198.718.020 214.380.980
198.718.020 214.380.980
Al 30 de septiembre de
2005 2004
20.876.297 9.477.990
24.342.895 10.613.130
773.680.000 397.886.000
429.416.064 479.957.608
1.248.315.256 897.934.728
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Inversiones en valores v depdsitos

Las inversiones en valores y depdsitos se detallan como sigue:

Al 30 de septiembre de

2005 2004
Inversiones disponibles para la venta ¢ 997.446.223 1.702.026.300
¢ 997.446.223 1.702.026.300

Al 30 de septiembre de 2005 y de 2004, no existen inversiones mantenidas al
vencimiento.

Al 30 de septiembre de 2005, las inversiones disponibles para la venta se
encuentran invertidas en emisores del pais, las cuales se detallan como

sigue:
¢
C.D.P. en dolares de Bancos Comerciales del Estado, plazo de 30 a 296.787.797
31 dias con rendimientos netos del 1.30% al 1.5%
C.I. en Bancos Privados del Pais, a la vista, con rendimientos 296.704.000
netos del 1.75% al 1.78%
C.I. en Bancos Privados del Pais, plazo 30 dias, con 145.920.000
rendimientos netos del 2.0%
Fondos de inversion en colones, con intereses del 11.47% 74.902.878
Bonos del BCCR plazo, de 87 dias, con rendimiento neto de 93.131.548
12.75%
C.D.P. de Bancos Privados plazo, 90 dias con rendimiento neto 40.000.000
del 13.75%
C.I. de Bancos Privados plazo, a la vista 50.000.000

¢ 997.446.223
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Al 30 de septiembre de 2004, las inversiones disponibles para la venta se
encuentran invertidas en emisores del pais, las cuales se detallan como

sigue:
Fondos de inversion, en US doélares, con intereses del 1.0% al 2,0% 489.642.842
C.D.P. en dolares de Bancos Comerciales del Estado, plazo 62 dias 134.151.504
al 1.5%
C.D.P. en dolares de Bancos Comerciales del Estado, plazo 32 dias 156.477.716
al 1.5%
Certificado Inversion sector privado a la vista en dolares al 2.174% 201.141.000
Certificado Inversion sector privado plazo, 1 mes y un dia al 156.443.000
2.4456%
Certificado Inversion sector privado plazo, 1 mes y un dia al 1.41% 134.094.000
¢
Fondos de inversion, en colones, con intereses del 8,0% al 11,0% 110.000.000
Certificado de inversion sector privado plazo, a la vista en colones 100.000.000
al 6.5218%
Bonos del BCCR plazo, 1 mes con tasa del 12% en colones 220.076.238

¢ 1.702.026.300
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Cartera de créditos:

a. Cartera de créditos por tipo de actividad econdémica

Un detalle de la cartera de créditos segun el sector econdomica, se detalla como

siguiente:

Agricultura

Ganaderia

Turismo

Transporte

Industria

Comercio

Servicios

Construccion

Personal

Depositos y almacenamiento
Subtotal cartera de créditos

Estimacion sobre la cartera de créditos
Total cartera de créditos, neta

Al 30 de septiembre de

2005 2004
33.719.920 61.895.981
4.552.582 7.811.328
437.725.471 344.539.997
437.240.045 701.868.714
1.093.894 3.891.058

1.191.236.590
1.605.163.058

25.520.669
4.812.257.661

1.741.247.203
1.577.567.692

18.522.848
2.139.883.199

8.548.509.890
-68.876.736

6.597.228.020
-59.523.500

8.479.633.154

6.537.704.520
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Al 30 de septiembre de 2005 y de 2004, el total de la cartera de crédito ha sido

b.

originada por la Financiera.

Estimacion para créditos incobrables

El movimiento del periodo, de la estimacion para cuentas incobrables, se detalla

como sigue:
Al 30 de septiembre de
2005 2004
Saldo al inicio del afio ¢ 69.926.290 51.071.393
Menos:
Operaciones cargadas a la estimacion 21.648.112 1.727.683
Disminuciones a la estimacion 5.082.997
Reclasificaciones 395.225
Mas:
Estimacion cargada por créditos
insolutos 22.783.272 8.099.367
Ajustes por diferencial cambiario por
estimaciones en US dolares 3.293.508 2.080.423
Saldo al final del afio ¢ 68.876.736 59.523.500

La estimacion para cartera de crédito se basa en la evaluacion periddica del nivel

de cobrabilidad de los saldos que representan la cartera de préstamos, la
cual se efectia de conformidad con las normas emitidas por la
Superintendencia General de Entidades Financieras. Tal estimacion
refleja un saldo que, en opinién de la Administracion, es adecuado para
absorber aquellas pérdidas eventuales que se pueden generar en la
recuperacion de esa cartera de préstamos, segun los criterios de SUGEF.
La evaluacién considera varios factores, incluyendo la situacién
econdmica actual, experiencia previa de la estimacion, la estructura de la
cartera, la liquidez de los clientes, la calidad de garantias de los préstamos
y las disposiciones emitidas por SUGEF.
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(7) Cuentas y productos por cobrar

Las cuentas y productos por cobrar se detallan como sigue:

Al 30 de septiembre de
2005 2004
Cuentas por cobrar personal ¢ 199.524 1.227.893
Cuentas por cobrar relacionadas 4.867.650 3.531.747
Otras cuentas por cobrar 7.923.476 4.646.727
Prod. por cobrar sobre inversion en
valores y depdsitos 6.069.622 1.286.620
Productos por cobrar sobre cartera de
crédito 73.103.392 64.711.868
Estimacion para otras cuentas y productos
por cobrar (1.837.600) (3.717.450)
¢ 90.326.064 71.687.405

(8) Propiedad, mobiliario y equipo en uso, neto

El mobiliario y equipo se detallan como sigue:

Al 30 de septiembre de 2005

Mobiliario y
equipo Vehiculos Total

Costo:

Saldo al inicio del afio ¢ 102.438.594 102.438.594
Adiciones 11.483.470 11.483.470
Retiros 5.396.717 5.396.717
Saldos al final de septiembre 108.525.347 108.525.347
Depreciacion acumulada:

Saldo al inicio del afio 40.234.106 40.234.106
Gasto por depreciacion 13.195.957 13.195.957
Retiros 5.187.518 5.187.518
Saldos al final de septiembre 48.242.545 48.242.545

Saldo del mobiliario y equipo,
neto ¢ 60.282.802 60.282.802
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Retiros
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Depreciacion acumulada:
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Al 30 de septiembre de 2004

Saldo al inicio del afio
Gasto por depreciacion

Retiros

Saldos al final de septiembre
Saldo del mobiliario y equipo,

neto

Otros activos

Los otros activos se detallan como sigue:

Mejoras en propiedades alquiladas, neto ¢
Activo intangible — sistemas de cémputo,

neto

Gastos pagados por anticipado
Otros cargos diferidos, neto
Obras de arte

Otros

Mobiliario y
equipo Vehiculos Total
78.789.103 10.831.780 89.620.883
12.347.595 135.305 12.482.900
528.535 10.967.085 11.495.620
90.608.163 90.608.163
27.138.656 3.159.270 30.297.926
10.276.909 641.519 10.918.428
430.581 3.800.789 4.231.370
36.984.984 36.984.984
53.623.179 53.623.179
Al 30 de septiembre de
2005 2004
19.162.755 28.374.559
54.057.572 37.730.515
2.797.629 2.655.081
3.615.401 3.706.206
9.849.591 8.938.571
2.446.085 2.151.478
¢ 91.929.033 83.556.410
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Un detalle del movimiento del periodo para los sistemas de coémputo, es como

sigue:
Al 30 de septiembre de
2005 2004
Costo:
Saldo al inicio del afio ¢ 72.041.079 64.867.452
Adiciones 26.158.523 1.284.856
Saldo al final del afio 98.199.602 66.152.308
Amortizacion acumulada:
Saldo al inicio del afio 31.800.269 18.418.237
Gasto por amortizacion 12.341.761 10.003.556
Saldo al final del afio 44.142.030 28.421.793.
Saldo de los sistemas de computo, neto ¢ 54.057.572 37.730.515

(10)  Obligaciones con el publico

Las obligaciones con el publico, se detallan a continuacion:

a. Por monto
Al 30 de septiembre de
2005 2004
Certificados de inversion vencidos ¢ 18.252.043 1.962.514
Certificados de inversion vigentes 7.760.436.097 7.466.524.178
¢ 7.778.688.140  7.468.486.692
b. Por clientes
Al 30 de septiembre de
2005 2004
(Cantidad) (Cantidad)
Certificados de inversion vencidos 4 2
Certificados de inversion vigentes 195 172

199 174
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(11)  Otras obligaciones financieras

Las otras obligaciones financieras se detallan como sigue:

Al 30 de septiembre de

2005 2004
Préstamos por pagar:
Entidades financieras del pais ¢ 447.944.773 134.826.582
Entidades financieras del exterior 893.632.721 504.344.056
¢ 1.341.577.494 639.170.638

a. Vencimiento de los préstamos por pagar

El vencimiento de los préstamos por pagar se detalla como sigue:

Al 30 de septiembre de
2005 2004
Entidades Entidades
financieras del financieras
pais y del del pais y del
exterior exterior
Plazos:
Menos de un afio ¢ 546.997.968 295.077.760
Uno a cinco aflos 794.579.526 344.092.878

¢ 1.341..577.494 639.170.638
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Otras cuentas por pagar y provisiones

Las otras cuentas por pagar y provisiones se detallan como sigue:

Aportaciones patronales por pagar

Impuestos retenidos por pagar

Aportaciones laborales retenidas

Compania relacionada (véase nota 3)

Otros acreedores

Impuesto de renta por pagar

Provisiones

Cargos por pagar por obligaciones con
publico

Cargos por pagar con obligaciones con
entidades financieras

¢

Al 30 de septiembre de
2005 2004
2.176.917 2.067.957
5.190.225 4.645.690

950.681 863.531
547.958.215 191.792.237
13.253.018 12.934.100

35.701.672
17.695.371 27.724.963
70.948.003

105.521.247
2.438.894

5.986.206
734.433.552 313.415.375

La cuenta por pagar a la compaiiia relacionada se origina de bienes financiados a
clientes de esta compaiiia, no cancelados por la Financiera, a la fecha del

balance.

Patrimonio

a. Capital social

Al 30 de septiembre de 2005, el capital social de Financiera Cafsa, S.A.,
autorizado es de 85.500 (70.000 en el 2004) acciones comunes y
nominativas, las cuales estan suscritas y pagadas en su totalidad, con un
valor nominal de ¢10.000 cada accidn, para un total de ¢855.000.000

(¢700.000.000 en el 2004).

b. Incremento del capital social

El 23 de febrero de 2005, mediante acuerdo de socios se aprobo, la capitalizacion
de ¢155.0000.000, de las utilidades acumuladas de periodos anteriores.
Este aumento fue aprobado por el Consejo Nacional de Supervision del
Sistema Financiero, mediante articulo 21, del Acta de la Sesion 510-2005,

celebrada el 10 de junio de 2005.
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El 26 de febrero de 2004, mediante acuerdo de socios se aprobd, la capitalizacion
de ¢80.0000.000, de las utilidades acumuladas de periodos anteriores. Este
aumento fue aprobado el 20 de mayo de 2004, mediante circular C.N.S.
368-04, el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero,
autorizo6 el incremento de capital social a Financiera Cafsa, S.A.

Utilidad bésica por accion

El célculo de la utilidad basica por accion se basa en la utilidad neta atribuible a
los accionistas comunes:

El calculo tomando como base las utilidades acumuladas del periodo 2005, se
obtiene un valor atribuible que asciende a la suma de ¢161.305.096 y la
cantidad promedio de acciones comunes en circulacion durante el afio es
igual a 85.500.

Al 30 de septiembre de 2005, el detalle de la utilidad basica por accion es como

sigue:
Utilidad neta ¢ 169.794.838
Utilidad neta disponible para accionistas comunes 161.305.096
Cantidad promedio de acciones comunes 85.500
Utilidad basica por accion ¢ 1.886.61

El célculo tomando como base las utilidades acumuladas del periodo 2004, se
obtiene un valor atribuible que asciende a la suma de ¢107.474.726 y la

cantidad promedio de acciones comunes en circulacion durante el afio es
igual a 70.000.

Al 30 de septiembre de 2004, el detalle de la utilidad basica por accion es como

sigue:
Utilidad neta ¢ 113.131.291
Utilidad neta disponible para accionistas comunes 107.474.726
Cantidad promedio de acciones comunes 70.000

Utilidad basica por accion ¢ 1.535.35
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(15) Impuesto sobre la renta

El gasto incurrido en el periodo 2005, por impuesto sobre la renta con
contrapartida a la provision para impuesto sobre la renta se detalla como

sigue:
Al 30 de septiembre de
2005 2004
Impuesto sobre la renta corriente ¢ 52.522.856 22.237.480
¢ 52.522.856 22.237.480

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, la Financiera debe presentar
sus declaraciones anuales del impuesto sobre la renta, por el periodo de
doce meses que termina el 31 de diciembre de cada afio. La diferencia
entre el gasto del impuesto sobre la renta y el gasto que resultara de aplicar
a las utilidades la tasa vigente del impuesto sobre la renta 30%, se concilia
como sigue:

Un detalle de la base imponible vigente para el calculo del impuesto sobre la renta
para el periodo 2005 es el siguiente:

1. Hasta ¢24.381.000 de ingresos brutos totales del periodo: el 10%
il Hasta ¢49.043.000 de ingresos brutos totales del periodo: el 20%
1ii Con ingresos brutos totales del periodo superiores a ¢49.043.000: el 30%

Un detalle de la base imponible vigente para el calculo del impuesto sobre la renta
para el periodo 2004 es el siguiente:

1. Hasta ¢21.468.000 de ingresos brutos totales del periodo: el 10%
il. Hasta ¢43.183.000 de ingresos brutos totales del periodo: el 20%
il Con ingresos brutos totales del periodo superiores a ¢43.183.000: el 30%

Al 30 de septiembre de 2005, la Financiera no determiné diferencias temporales
que generaran el registro del impuesto de renta diferido. Los activos
diferidos por impuesto representan una diferencia temporal deducible.
Los pasivos diferidos por impuesto representan una diferencia temporal
gravable.
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(16) Ingresos financieros

Los ingresos financieros sobre cartera de crédito se detallan como sigue:

Al 30 de septiembre de

2005 2004
Ingreso por intereses sobre cartera de 813.725.417 745.348.430
crédito ¢
Ingreso por comisiones sobre cartera de 72.144.560 17.936.126
crédito

¢ 885.869.977 763.284.556

(17)  Gasto financiero por obligaciones con el publico

Los gastos financieros por obligaciones con el publico se detallan como sigue:

Al 30 de septiembre de

2005 2004
Intereses por obligaciones en M.N. ¢ 217.959.325 189.709.798
Intereses por obligaciones en M.E. 251.017.730 256.227.265

¢ 468.977.055 445.937.063
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(18)  Gastos de administrativos

a. Gastos de personal

Los gastos de personal se detallan como sigue:

Sueldos y bonificaciones ¢

Dietas directores
Viéaticos

Aguinaldo

Vacaciones

Preaviso y cesantia
Cargas sociales
Refrigerios

Vestimenta
Capacitacion para el personal
Seguros para el personal
Otros gastos

Otros gastos de administracion

Al 30 de septiembre de

2005 2004
76.662.946 70.800.996
540.000 420.000
2.211.038 5.568.615
6.382.096 5.900.083
913.076 219.161
13.794.490 9.614.301
17.615.479 16.273.818
112.697 236.265
638.696 672.206
2.902.891 4.043.471
1.656.993 1.473.697
1.415.600 1.518.484
124.846.002 116.741.097

Los otros gastos de administracion se detallan como sigue:

Gastos por servicios externos ¢

Gastos de movilidad y comunicacion
Gastos de infraestructura

Gastos generales

Impuestos, patentes y otras contribuciones
Obligatorias

Al 30 de septiembre de
2005 2004
27.490.502 25.731.870
18.889.774 14.139.453
28.628.825 24.081.059
16.872.775 13.779.797
7.238.975 9.239.083
99.120.851 86.971.262
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Otras cuentas de orden

Las otras cuentas de orden se detallan como sigue:

Al 30 de septiembre de
2005 2004
Productos suspendidos ¢ 1.269.077
Garantias prendarias 11.481.941.274
Otras garantias recibidas 931.235.443
Créditos castigados 30.694.170 4.303.861
Productos por créditos castigados 3.647.223 858.118
Otras cuentas de orden 107.975.138 89.981.088
¢ 12.555.493.248 96.412.144

Administracion de riesgos

La Financiera esta expuesta a diferentes riesgos entre ellos, los méas importantes,
riesgo crediticio, riesgo de liquidez, riesgo tipo de cambio, tasa de interés
y riesgo de mercado. A continuacion, se detalla la forma en que la
Financiera administra los diferentes riesgos.

a. Riesgos de liquidez

La Financiera esta sujeta al efecto de riesgo de liquidez, ya que en determinado
momento, puede tener limitada su capacidad de cobertura de obligaciones
de acuerdo con la capacidad de realizar sus activos. Para tal efecto, es
responsabilidad de la Gerencia de Operaciones, realizar las proyecciones
de control del flujo de recursos de la Financiera, para mitigar dicho
riesgo. Entre los instrumentos de financiamiento se cuenta con lineas de
crédito de corto y mediano plazo en moneda nacional y extranjera, asi
como acceso a la captacion directa o por medio de la Bolsa Nacional de
Valores. El calce de plazos de los activos y pasivos de la Financiera se
detalla como sigue:
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Al 30 de septiembre de 2005, el calce de plazos de los activos y pasivos de la Financiera es como sigue:

Vencido mas

1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-180 dias 181-365 dias Mas 365 dias de 30 dias
Activos
Disponibilidades ¢ 474.635.256
Encaje legal 48.768.202 78.864.896 56.649.401 195.964.687 328.333.462 65.099.352
Inversiones 962.843.623 40.672.222
Cartera crédito 249.589.114  220.269.857  235.037.152  1.090.427.422  2.309.115.354  4.149.512.004 367.662.379
Total de activos 1.735.836.195  339.806.975  291.686.553  1.286.392.109  2.637.448.816 4.214.611.356 367.662.379
Pasivos
Obligaciones con el 482.926.064  785.144.583  563.433.648  1.955.487.618  3.335.243.632 656.452.595
publico
Obligaciones con 68.282.544 38.166.067 43.634.315 153.686.368 243.228.674 794.579.526
entidades financieras
Cargos por pagar 69.463.720 11.924.114 11.857.777 5.824.325 9.405.408 3.032.109
Total de pasivos 620.672.328  835.234.764  618.925.740  2.114.998.311  3.587.877.714  1.454.064.230
Brecha de activos y 1.115.163.867 (495.427.789) (327.239.187)  (828.606.202)  (950.428.898) 2.760.547.126  367.662.379

pasivos ¢
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‘Al 30 de septiembre de 2004, el calce de plazos de los activos y pasivos de la Financiera es como sigue:

Vencido mas
1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-180 dias 181-365 dias Mas 365 dias de 30 dias

Activos
Disponibilidades ¢  500.048.728
Encaje legal 70.736.632 33.958.363 25.666.244 90.690.002 161.942.330 14.892.429
Inversiones 1.569.066.367 134.246.553
Cartera crédito 195.768.221 155.165.359  145.178.635 464.703.429  1.035.301.607 4.366.239.526  299.583.111
Total de activos 2.335.619.948  323.370.275 170.844.879 555.393.431 1.197.243.937 4.381.131.955 299.583.111
Pasivos
Obligaciones con el 1.343.906.068  626.940.186  468.151.911 1.684.758.446  3.065.228.225 279.501.857
publico
Obligaciones con 23.049.701 20.238.673 39.071.201 81.927.236 130.790.949  344.092.878
entidades financieras.
Cargos por pagar 40.185.069 5.826.834 10.960.476 8.316.001 4.704.978 3.393.539
Total de pasivos 1.407.140.838  653.005.693  518.183.588 1.775.001.683  3.200.724.152  626.988.274

Brecha de activos y
pasivos ¢  928.479.110 (329.635.418) (347.338.709) (1.219.608.252) (2.003.480.215) 3.754.143.681 299.583.111
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Riesgo de mercado

1. Riegos de tasas de interés

Se hace referencia a variaciones en las tasas que determinan el rendimiento de las

carteras activas y pasivas, las cuales, de acuerdo a los ajustes
macroeconémicos, pueden generar ajustes desfavorables para la
Financiera en su rentabilidad. La administraciéon controla el efecto de
tales ajustes por medio de la variabilidad de las tasas de interés, a las
cuales se encuentran relacionados los contratos de crédito; adicionalmente,
supervisa la adecuacion de los costos de las carteras activas y pasivas de
acuerdo al desarrollo del mercado.

El calce de plazos de tasas de interés sobre los activos y pasivos de la Financiera

se detalla como sigue:
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Al 30 de septiembre de 2005, el calce de tasas de interés sobre los activos y pasivos de la Financiera es como

sigue:
De 181 a 360 De 361 a 720 Mas de 720
DeOa30dias De31a90dias De91 a 180 dias dias dias dias
Activos
Inversiones ¢ 963.546.377 41.375.004
Cartera de crédito 658.565.698 6.324.630.345 657.465.155 506.576.714 204.096.272  482.116.641
Total activos 1.622.112.075 6.366.005.349 657.465.155 506.576.714 204.096.272  482.116.641
Pasivos
Obligaciones con el
publico 538.504.305 1.449.734.878 2.059.415.507 3.489.799.169 265.404.062  487.826.096
Obligaciones con
entidades financieras 131.029.374 1.244.096.154
Total pasivos 669.533.679 2.693.831.032 2.059.415.507 3.489.799.169 265.404.062  487.826.096
Brecha de activos y
pasivos ¢  952.578.396 3.672.174.317 (1.401.950.352)  (2.983.222.455) (61.307.790) (5.709.455)
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Al 30 de septiembre de 2004, el calce de tasas de interés sobre los activos y pasivos de la Financiera es como

sigue:
De 31290 De 91 a 180 De 181 a 360 De 361 a Mas de 720
De 0 a 30 dias dias dias dias 720 dias dias
Activos
Inversiones ¢ 1.571.431.001 134.498.144
Cartera de crédito 330.924.583 5.029.502.744  901.035.069 235.104.034 198.102.832 184.139.308
Total activos 1.902.355.584 5.164.000.888  901.035.069 235.104.034 198.102.832 184.139.308
Pasivos
Obligaciones con el
publico 1.378.598.023 1.172.396.155 1.709.585.530  3.260.325.978 245.730.709 92.422.090

Obligaciones con
entidades financieras 199.306.940  307.680.904 23.437.530 40.323.326  32.360.547 55.536.885

Total pasivos 1.577.904.963 1.480.077.059 1.733.023.060  3.300.649.304 278.091.256 147.958.975
Brecha de activos y
pasivos ¢ 324.450.621 3.683.923.829 (831.987.991) (3.065.545.270) (79.988.424) 36.180.333
il. Riesgo cambiario

La Financiera cuenta con posiciones activas y pasivas denominadas en moneda extranjera, lo cual la sujeta
al riesgo por variaciones en el tipo de cambio que rige al mercado cambiario del pais. De igual
forma, la concentracion de activos en clientes no generadores provoca la ampliaciéon de dicho
riesgo ante variaciones significativas en el tipo de cambio, limitando asi la capacidad de pago de
los clientes.
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Para mitigar este riesgo, la administracion modifica las condiciones de colocacion y captacion de recursos,
de forma que se limite el efecto de las variaciones sobre sus estados financieros. Un resumen de
los activos y pasivos monetarios denominados en US ddlares al 30 de septiembre de 2005, se
presentan a continuacion:

(En délares sin centavos)

Vencimiento
De0a30 De3la De6la De 91 a De 181 a Mas de mas de 30
dias 60 dias 90 dias 180 dias 365 dias 365 dias dias
Activos
Disponibilidades USS$ 816.658
Cuenta Encaje BCCR 63.013  109.048 77.403 278.731 567.532 104.274
Inversiones en valores 1.520.805
Cartera de créditos e
intereses 384.027 375.053 378954 1.990.653 4.189.391 6.053.269 601.282
Total de activos 2.784.503  484.101 456.357 2.269.384 4.756.923 6.157.543 601.282
Pasivos
Obligaciones con el
publico 721.121 1.142917 817.637 2.891.821 5.890.432 1.085.453
Obligaciones con entidades
financieras 63.069 69.429 60.385 188.933 383.508 1.424.545
Total de pasivos 784.190 1.212.346  878.022 3.080.754  6.273.940 2.509.998
Brecha de activos 'y
pasivos US$2.000.313 (728.245) (421.665) (811.370) (1.517.017) 3.647.545 601.282
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Un resumen de los activos y pasivos monetarios denominados en US dolares al 30 de septiembre de 2004, se

presentan a continuacion:

(En dolares sin centavos)

Vencimiento
De0a30 De3la De6la De9l a De 181 a Masde 365 masde 30
dias 60 dias 90 dias 180 dias 365 dias dias dias
Activos
Disponibilidades US$ 838.210
Cuenta Encaje BCCR 142.633 47.950 29.824 139.810 313.622 26.161
Inversiones 2.546.119 300.341
Cartera de créditos ¢
intereses 291.543 235992  237.991 766.395 1.708.758  7.185.409 466.451
Total de activos 3.818.505 584.283  267.815 906.205 2.022.380  7.211.570 466.451
Pasivos
Obligaciones con el
publico 2.804.244 926.032 581.345 2.697.276  6.030.033 509.739
Obligaciones con entidades
financieras 50.433 46.359 59.754 151.203 224.382 542.079
Total de pasivos 2.854.677 972391 641.099 2.848.479 6.254.415 1.051.818
Brecha de activos y
pasivos US$ 963.828 (388.108) (373.284) (1.942.274) (4.232.035) 6.159.752 466.451
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Al 30 de septiembre de 2005 y de 2004, los activos y pasivos monetarios en US
dolares fueron valuados al tipo de cambio de compra de ¢486.40 y
¢446.98 por US$1,00, respectivamente.

Como resultado de la valuacion en colones de los activos y pasivos en moneda
extranjera, durante el afio terminado al 30 de septiembre de 2005, se
registr6 una ganancia neta por diferencial cambiario, por la suma de
¢64.896.929 (¢17.149.791 en el 2004), los que se presentan en el estado
de resultados.

Los activos y pasivos denominados en US doélares se detallan como sigue:

Al 30 de septiembre de

2005 2004
Total Activos USS$ 17.518.907 15.281.075
Total Pasivos 15.740.603 14.918.049
Posicion Neta USS$ 1.778.304 363.026

C. Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero no cumpla,
completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer, de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que
adquirio dicho activo financiero. El riesgo de crédito se relaciona
principalmente con la cartera de crédito y estd representado por el monto
de los activos del balance.

A la fecha del balance general, no existen concentraciones significativas de riesgo
de crédito. La méxima exposicion al riesgo de crédito estd representada
por el monto en libros de cada activo financiero. Las principales
concentraciones se detallan como sigue:

1. Concentracion de deudores
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La Administracion analiza la concentracion de deudores, considerando el Acuerdo
SUGEF 5-04, Reglamento sobre Grupos de Interés Econdmico, aprobado,
por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero, mediante
articulo 15, del acta de la sesion 480-2004, celebrada el 04 de noviembre
de 2004 y publicado en la Gaceta No.227 del 19 de noviembre de 2004,
articulo 9 “Limite aplicable a las operaciones activas”.

El limite méximo para el total de operaciones activas que la entidad podra realizar
con una persona o con el conjunto de personas que conforman un grupo de
interés econdmico, serd de una suma equivalente al 20% del capital
ajustado, para este calculo de limite, deberan restarse las operaciones Back
to Back.

Al 30 de septiembre de 2005, la concentracién de deudores individuales y grupos
de interés econdmico con base en el capital ajustado, se detalla como

sigue:
Rangos Cantidad de deudores Monto
De 0% a 4,99% 1719 ¢ 7.057.400.414
De 5% a 9,99% 6 337.829.640
De 10% a 14,99% 4 400.411.219
De 15% a 20.0% 5 752.868.617

1734 ¢ 8.548.509.890

Al 30 de septiembre de 2004, la concentracion de deudores individuales y grupos
de interés econdémico con base en el capital social y reservas
patrimoniales, se detalla como sigue:

Cantidad de
Rangos Deudores Monto
De 0% a 4,99% 1550 ¢ 5.854.594.128
De 5% a 9,99% 7 397.086.237
De 10% a 14,99% 4 345.547.655

De 15% a 20.0%

1561 ¢ 6.597.228.020
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il. Cartera de créditos por morosidad

La cartera de préstamos por morosidad se detalla como sigue:

Al dia ¢
De 1 a 30 dias

De 31 a 60 dias

De 61 a 90 dias

De 91 a 120 dias

De 121 a 180 dias

Mas de 180

En cobro judicial

¢

iii. Cartera de créditos por tipo de garantia

Al 30 de septiembre de

2005

2004

7.154.377.626
1.038.013.615
306.695.858
11.724.737
22.731.855
68.335

14.897.864

5.304.731.548
1.003.287.492
249.512.264
21.726.313
3.738.370

14.232.033

8.548.509.890

6.597.228.020

Al 30 de septiembre de 2005 y de 2004, la cartera de préstamos por tipo de

garantia se detalla como sigue:

Prendaria ¢
Titulos valores

Hipotecario

Fiduciaria

¢

Al 30 de septiembre de
2005 2004
7.739.079.920 6.214.534.691
776.546.005 288.561.428
32.883.965 94.131.901

8.548.509.890

6.597.228.020
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d. Préstamos sin acumulacion de intereses:

Al 30 de septiembre de 2005, los préstamos sin acumulacion de intereses y en
cobro judicial, se detallan como sigue:

Préstamos morosos y vencidos en estado de no 0
acumulacion de intereses ( 0 operaciones) ¢

Préstamos en cobro judicial, corresponden a 4 operaciones 14.897.864
(0.17% de la cartera total) ¢

Al 30 de septiembre de 2004, los préstamos sin acumulacion de intereses y en
cobro judicial, se detallan como sigue:

Préstamos morosos y vencidos en estado de no
acumulacién de intereses (4 operaciones) ¢ 12.702.378

En cobro judicial, corresponden a 5 operaciones (0,22%
de la cartera total) ¢ 14.232.033

Valor razonable

Al 30 de septiembre de 2005, el valor razonable de los instrumentos financieros se
detalla como sigue:

Valor en libros Valor razonable
Disponibilidades ¢ 1.248.315.256 1.248.315.256
Inversiones:

Disponibles para la venta 997.446.223 997.446.223
Cartera de crédito 8.548.509.890 8.998.784.337
Depositos a plazo (7.778.688.140) (7.662.809.574)
Obligaciones financieras (1.341.577.494) (1.348.702.520)

¢ 1.674.005.735 2.233.033.722
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Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada,
basadas en informaciones de mercado y de los instrumentos financieros.
Estos estimados no reflejan cualquier prima o descuento que pueda
resultar de la oferta para la venta de un instrumento financiero en
particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por su
naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio significativo,
por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio
en las suposiciones puede afectar en forma significativa las estimaciones.

Las siguientes asunciones fueron efectuadas por la administracion para estimar el
valor razonable de cada categoria de instrumento financiero en el balance
general y aquellos controlados fuera del balance general:

Disponibilidades, intereses acumulados por cobrar, cuentas por cobrar, intereses
acumulados por pagar, otros pasivos. Para los instrumentos anteriores, el
valor en los libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza a
corto plazo.

Inversiones

El valor razonable de las inversiones (disponibles para la venta y mantenidas al
vencimiento), estd basado en cotizaciones de precios de mercado o
cotizaciones de agentes corredores. En caso de no disponer de estas
referencias, el valor razonable se estima utilizando precios de mercado de
instrumentos financieros similares. Las inversiones disponibles para la
venta estan registradas a su valor razonable.
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Cartera de créditos

El valor razonable de los préstamos se determina acumulando el portafolio con
caracteristicas financieras similares. El valor razonable para cada
categoria de préstamos es calculado mediante el descuento de los flujos de
efectivo esperados hasta su vencimiento, utilizando una tasa de descuento
de mercado la cual refleja el riesgo inherente tanto de crédito como de tasa
de interés y que se relaciona con la denominacién de la moneda en la cual
se encuentra registro el documento por cobrar. Suposiciones relacionadas
con el riesgo de crédito, flujo de efectivo y tasas de interés descontadas,
son determinadas por juicios de la Administracion utilizando informacion
disponible en el mercado.

Depositos a plazo

El valor razonable de los depdsitos a plazo fue calculado al descontar los flujos de
efectivo comprometidos. La tasa de interés utilizada representa la tasa
corriente de mercado para los depdsitos a plazo con vencimiento similares
y segun el tipo de moneda bajo la cual se tiene registrada la obligacion.

Préstamos por pagar

El valor razonable de los préstamos por pagar fue calculado al descontar los flujos
de efectivo comprometidos. La tasa de interés utilizada representa la tasa
corriente de mercado para los préstamos por pagar con vencimiento,
caracteristicas similares y segun el tipo de moneda bajo la cual se tiene
registrada la obligacion.

(22) Notas requeridas por el Reglamento relativo a la informacidon financiera de
entidades, grupo y conglomerados financieros

Al 30 de septiembre de 2005, la Financiera no presenta las siguientes notas, segin
se establece en el Acuerdo SUGEF 31-04 “Reglamento relativo a la
informacion financiera de entidades, grupos y conglomerados
financieros”:

i Partidas fuera del balance, contingencias, otras cuentas de orden y otra
informacion adicional que no se presenta en el cuerpo principal de los
estados financieros.
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Al 30 de septiembre de 2005, la Financiera no tiene partidas contingentes fuera
del balance, y otra informacion adicional que no se presenta en el cuerpo principal
de los estados financieros.

ii. Fideicomisos y comisiones de confianza

Al 30 de septiembre de 2005, la Financiera no tiene fideicomisos y comisiones de
confianza.

iii. Otras concentraciones de activos y pasivos

Al 30 de septiembre de 2005, la Financiera no tiene otras concentraciones de
activos y pasivos de importancia relativa a revelar.

(23)  Transicion a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Con fecha 13 de mayo de 2002, el Consejo Nacional de Supervision del Sistema
Financiero (el Consejo), mediante articulos 8 y 5, numerales de 1 al 6, de
las Actas de Sesiones 299-2002 y 300-2002, acord6 implementar en forma
gradual, las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
promulgadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad, a
partir del 1 de enero de 2003. Para normar su implementacion, el Consejo
emitié los Términos de la Normativa Contable Aplicable a las Entidades
Supervisadas por la Superintendencia General de Entidades Financieras
(SUGEF), Superintendencia  General de Valores (SUGEVAL) vy
Superintendencia de Pensiones (SUPEN) y a los Emisores no Financieros.
Mediante esta normativa, el Consejo acordd la aplicacion parcial o dejar
pendiente la aplicacion de las normas siguientes:

a) Norma Internacional de Contabilidad No.l Presentacion de estados
financieros

Aunque el CONASSIF aumenta la adopcion de las NIIF, también acuerda la
aplicacion parcial o la no aplicacion de algunas normas. Esta situacion se
aparta del espiritu mismo de la NIC 1, la cual establece que si una empresa
adopta las NIIF, estd obligada a cumplir con todos los requisitos de cada
norma aplicable, asi como las interpretaciones pertinentes emitidas por el
Comité de Interpretaciones.
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b) Norma Internacional de Contabilidad No. 7: Estado de flujos de efectivo

El Consejo requiere la aplicacion del método indirecto para la elaboracion del
estado de flujos de efectivo, sin la opcion de poder elegir el método
directo, el cual también es permitido por la Norma.

C) Norma Internacional de Contabilidad No. 12: Impuestos sobre las
ganancias

El Consejo posterg6 la aplicacion de esta norma para el afio que termina el 31 de
diciembre de 2004.

d) Norma Internacional de Contabilidad No. 18: Ingresos

El Consejo permitio a las entidades financieras supervisadas el reconocimiento
como ingresos ganados de las comisiones por formalizacion de
operaciones de crédito que hayan sido cobradas antes del 1 de enero de
2003. Adicionalmente, permiti6 diferir el 25% de la comision por
formalizacion de operaciones de crédito para las operaciones formalizadas
durante el afio 2003, el 50% para las formalizadas en el 2004 y el 100%
para las formalizadas en el afio 2005. La Norma requiere del diferimiento
del 100% de estas comisiones por el plazo del crédito.

El Consejo permitié que la amortizacion de las comisiones por formalizacion de
operaciones de crédito y de las primas y descuentos en la compra de
instrumentos financieros se efectie por el método de linea recta. La
Norma Internacional requiere que estos conceptos se amorticen
unicamente por el método de interés efectivo. El Consejo postergd la
aplicacion del método de interés efectivo para el afio que termina el 31 de
diciembre de 2004. Al 30 de septiembre de 2004, la Financiera efectua el
diferimiento de las comisiones por formalizacion de operaciones
crediticias por el método de linea recta.

e) Norma Internacional de Contabilidad No. 23: Costos por intereses

El Consejo no permiti6 la capitalizacion de los costos por intereses que sean
directamente imputables a la adquisicion, construccion o produccion de
algunos activos que cumplan determinadas condiciones, segun lo establece
la Norma Internacional, como un método alternativo de registro.
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f) Norma Internacional de Contabilidad No. 30: Informaciones a revelar en
bancos e instituciones similares.

El Consejo requiere que la cartera de préstamos se clasifique segun lo establecido
en el Acuerdo 1-95 y que la estimacion para incobrables se determine
segun esa clasificacion. La Norma requiere que la estimacion para
incobrables se determine mediante un andlisis financiero de las pérdidas
esperadas especificas y genéricas.

El Consejo requiere reconocer una estimacion por el 100% del valor de los bienes
realizables, una vez que hayan transcurrido dos afos desde su
adjudicacion o adquisicion. Las NIIF requieren que este tipo de activos se
registre al monto menor entre su costo de adquisicion y su valor justo.

El Consejo requiere que las comisiones por diferir sobre créditos se registren en
un pasivo. Tanto las NIIF con las practicas bancarias internacionales
requieren que las comisiones por diferir se presenten restando la cuenta de
cartera de créditos.

g) Norma Internacional de Contabilidad No. 36: Deterioro del valor de los
activos

El Consejo postergd la aplicacion de esta norma para el afio que termina el 31 de
diciembre de 2004.

h) Norma Internacional de Contabilidad No. 37: Provisiones, activos y
pasivos contingentes

Algunas Superintendencias han requerido que se mantenga el registro de algunas
provisiones que no cumplen con lo establecido por la Norma
Internacional.

(24) Revelacion del impacto econémico por alejamiento de las NIIF

De conformidad con el transitorio IV, capitulo IV, del Acuerdo SUGEF 31-04, se
tiene que detallar las discrepancias respecto a la base contable utilizada
por la Administracion de la Financiera, descrita en la nota 1-b, y las
Normas Internacionales de Informacion Financiera.
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Al 30 de septiembre de 2005, la Financiera realiza el célculo de su estimaciéon

para la cartera de crédito basado en el Acuerdo SUGEF 1-95, sin embargo,
este difiere de las NIIF, a la fecha esta diferencia no se cuantifica.





