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CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

A la Superintendencia General de Entidades Financieras,
CORPORACION CAFSA, S.A.

Los suscritos Contadores Publicos Autorizados fueron contratados por Corporacion CAFSA,
S.A. (“la Corporacion™), cédula juridica 3-101-289166, compafiia constituida, organizada y
vigente bajo las leyes de Costa Rica, con el propdsito de certificar que las cifras que se
presentan en el estado separado de situacion financiera de la Corporacion al 31 de diciembre de
2020 y en el estado separado de resultados integral para los periodos de doce y tres meses que
terminaron en esa fecha, que se adjuntan en el Anexo, corresponden a los saldos que se
muestran y se derivan de los registros contables de Corporacion CAFSA, S.A. a esa fecha y por
ese periodo. La Administracion de la Corporacion es responsable de la preparacion vy
presentacion razonable de estos estados financieros separados de conformidad con los formatos,
normas de divulgacion y regulaciones emitidas por el Consejo Nacional de Supervision del
Sistema Financiero y por la Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF), para
su presentacion al ente regulador

De conformidad con las disposiciones reglamentarias, normas de divulgacion y normativa
contable emitida por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero y por la
SUGEF, normativa contable aplicable a la Corporacién, un conjunto de estados financieros
separados esta integrado por el estado separado de situacion financiera, el estado separado de
resultados integrales, el estado separado de cambios en el patrimonio, el estado separado de
flujos de efectivo y sus notas separadas a una fecha determinada, siendo responsabilidad de la
Administracion de Corporacion CAFSA, S.A. su emision y aprobacion.

La Corporacion, para efectos informativos, incluye los estados separados de cambios en el
patrimonio, de flujos de efectivo y las notas a los estados financieros, por el periodo de doce
que termino al 31 de diciembre de 2020, consecuentemente sobre esta informacion no se aplicé
ningun procedimiento de auditoria ni certificacion.

Este trabajo se llevo a cabo de acuerdo con la circular 14-2014 emitida por el Colegio de
Contadores Publicos de Costa Rica aplicable a certificaciones de estados financieros. Esta
certificacion fue realizada con el Unico proposito de certificar que las cifras financieras que se
presentan en el estado separado de situacion financiera de la Corporacién al 31 de diciembre de
2020 y en el estado separado de resultados integrales para los periodos de doce y tres meses que
terminaron en esa fecha, que se adjuntan a esta certificacién fueron preparados con base en las
cifras tomadas de sus registros contables y que se cotejaron de acuerdo con los procedimientos
gue se describen a continuacion:
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Procedimientos

Los procedimientos aplicados sobre la informacion antes mencionada de la Corporacion,
consistieron en la comparacion de los saldos de las cuentas del estado separado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2020 y del estado separado de resultados integrales para los
periodos de doce y tres meses que terminaron en esa fecha, que se adjuntan a esta certificacion,
con las cifras correspondientes que muestran los registros contables de la Corporacion a esa
fecha y para ese periodo.

Resultados

Con base en los procedimientos anteriormente mencionados confirmamos que las cifras
financieras que se muestran en el estado separado de situacion financiera de Corporacion
CAFSA, S.A. al 31 de diciembre de 2020 y el correspondiente estado separado de resultados
integrales para los periodos de doce y tres meses que terminaron en esa fecha, que se adjuntan a
esta certificacion, son los que provienen de los registros contables que lleva la Corporacién a
dicha fecha.

Los procedimientos antes descritos son sustancialmente menores que los requerimientos en una
auditoria sobre un conjunto completo de estados financieros separados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria, ni suficientes para expresar una conclusién sobre si, con
base en la revision, los estados financieros separados estan preparados de acuerdo con el marco
de informacién financiera que le sea aplicable, ya que como se menciono en el tercer parrafo el
trabajo consistié en verificar la procedencia de las cifras financieras suministradas por
Corporacion CAFSA, S.A. en dichos estados financieros separados. Consecuentemente, la
presente certificacién no es ni debe interpretarse como una opinion sobre la razonabilidad de la
informacion referida ni una revision integral sobre los mismos. Si hubiéramos aplicado
procedimientos adicionales, podrian haberse evidenciado otros posibles asuntos que les
habriamos informado.

Certificacion

En virtud de lo anterior, certificamos que el estado separado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2020, y el correspondiente estado separado de resultados integrales para los
periodos de doce y tres meses que terminaron en esa fecha, que se adjuntan a esta certificacion,
fueron preparados con base en las cifras tomadas de sus registros contables que utiliza
Corporacion CAFSA, S.A.

Este informe es Unicamente para el propdsito expuesto en el tercer parrafo de este informe y
para su informacion y no debe usarse para ningun otro fin ni ser distribuido a ningunas otras
partes.

Manifestamos que estamos facultados de conformidad con el Articulo No.4 de la Ley No.1038
para emitir la presente certificacion y declaramos que no nos alcanzan las limitaciones del
Articulo No.9 de la Ley N0.1038, ni los Articulos Nos.20 y 21 del Reglamento a dicha Ley, ni
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el Capitulo Tercero, explicitamente los Articulos Nos.11, 12, 17 y 18, asi como el Articulo

No0.26 y 59 inciso g) todos del Codigo Etica Profesional emitido por el Colegio de Contadores
Publicos de Costa Rica.

Se extiende el presente informe de certificacion a solicitud del interesado. Dada en la ciudad de
Heredia a los 22 dias del. mes de enero de 2021.
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CORPORACION CAFSA, S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2020

(En colones sin céntimos)

Nota Diciembre 2020

ACTIVOS
Participaciones en el capital de otras empresas 3 ¢ 26,688,241,387
TOTAL DE ACTIVOS ¢ 26,688,241,387
PATRIMONIO
Capital social
Capital pagado 4-a ¢ 18,910,185,000
Reservas patrimoniales 1-h 1,503,137,823
Resultados acumulados de ejercicios anteriores 1,449,508,436
Resultado del periodo 4,825,410,128
TOTAL DEL PATRIMONIO ¢ 26,688,241,387

LUIS ANGEL  Firmado digitalmente

GONZALEZ  Gonatz uacan TORLENY | s

MAGAN gcRm{.\;oztm.n méﬁ:;;oms E&i\?‘:ﬁ’

(FIRMA) 17:20:57 -06'00" (FIRMA) 1110628 0600

Luis Angel Gonzéalez Magan Yorleny Rojas

Representante Legal Contadora

Véanse las notas que acompafian a los estadosidiremnc



CORPORACION CAFSA, S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Periodo de doce meses terminado el 31 de dicieteh2820

(En colones sin céntimos)

Octubre a diciembre

Nota Diciembre 2020 2020
Otros ingresos de operacion
Por ganancia por participaciones en el capitaltides @mpresas 6 ¢ 5,079,379,082 ¢ 1,796,408,836
Total otros ingresos de operacion 5,079,379,082 1,796,408,836
RESULTADO OPERACIONAL NETO ANTES DE IMPUESTOS
Y PARTICIPACIONES SOBRE LA UTILIDAD 5,079,379,082 1,796,408,836
RESULTADO DEL PERIODO ¢ 5,079,379,082 ¢ 1,796,408,836
Firmado digitalmente

LUIS ANGEL por LUIS ANGEL YORLENY ~ fimade

GONZALEZ o7 MAGAN i rouns SRR

A GAN (R T es osor FRuA)

Luis Angel Gonzalez Magan Yorleny Rojas

Representante Legal Contadora

Véanse las notas que acomparfian a los estadosiéramnc



CORPORACION CAFSA, S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Para el periodo terminado el 31 de diciembre d® 202
(En colones sin céntimos)

Reservas Resultados acumulado
Nota Capital social patrimoniales de ejercicios anteriores Total patrimonio
Saldos al 1 de enero de 2020 ¢ 18,910,185,000 ¢ 1,249,168,869¢ 1,449,508,436 ¢ 21,608,862,305
Resultado del pen’odo - - 5,079,379,082 5,079,379,082
Reservas legales y otras reservas estatutarias 1-h - 253,968,954 (253,968,954) -
Saldos al 31 de diciembre de 2020 ¢ 18,910,185,000 ¢ 1,503,137,823 ¢ 6,274,918,564 ¢ 26,688,241,387
LUIS ANGEL Firmado digitalmente
P LIS ANGEL YORLENY Firmado digitalmente
GONZALEZ ~ SONALEzMAaAN MARIAROJAS pionietims
MAGAN (F|RMA) Fecha: 2021.01.27 MENDEZ Fecha: 2021.01.27
17:23:02 -06'00" (FIRMA) 11:07:22 -06'00'
Luis Angel Gonzéalez Magan Yorleny Rojas
Representante Legal Contadora

Véanse las notas que acompafian a los estadosiéremc



CORPORACION CAFSA, S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el periodo terminado el 31 de diciembre d® 202

(En colones sin céntimos)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion

Resultados del periodo

Partidas aplicadas a resultados que no requieren agle fondos

Participacion en la utilidad neta de subsidiarias

Variacién en los activos (aumento), o disminucion

Participacion en el capital de otras empresas

Flujos netos de efectivo usados en las actividad#s operacion
Flujos netos de efectivo de las actividades de fimeiamiento

Aportes de capital recibidos en efectivo

Pago de dividendos

Flujos netos de efectivo provenientes de las actiddes de financiamiento

Efectivo y equivalentes al 1 de enero
Efectivo y equivalentes al 31 de diciembre

LUIS ANGEL
GONZALEZ

MAGAN
(FIRMA)

Firmado digitalmente
por LUIS ANGEL
GONZALEZ MAGAN
(FIRMA)

Fecha: 2021.01.27
17:24:08 -06'00'

Luis Angel Gonzélez Magéan
Representante Legal

Véanse las notas que acompafian a los estadosiéir@anc

2020

¢ 5,079,379,082

(5,079,379,082)

1f ¢ -

Firmado digital te
YORLENY MARIA [ V0 ey wiamin.

ROJAS MENDEZ ROJAS MENDEZ (FIRMA)

Fecha: 2021.01.27
(FlRMA) 11:07:40 -06'00"

Yorleny Rojas
Contadora



CORPORACION CAFSA, S.A.
Estados Financieros sin Consolidar

31 de diciembre de 2020
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CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2020
Resumen de operaciones y politicas importantes dertabilidad
(@ Operaciones

Corporacion CAFSA, S.A. es una sociedad anénimamizgda el 1° de febrero de 2001
de conformidad con las leyes de la Republica detaCBsca. La Corporacion actla
principalmente como compafia tenedora de las aegide sus subsidiarias. Se encuentra
regulada por la Ley Organica del Banco Central,ag hormas y disposiciones
establecidas por el Consejo Nacional de Supervisitet Sistema Financiero
(CONASSIF), la Junta Directiva del Banco CentralGiesta Rica y la Superintendencia
General de Entidades Financieras (SUGEF).

Las oficinas de la Corporacion se ubican en Toeeuk, Tercer Piso, Avenida Escazu.
La Corporacién no tiene empleados ni cajeros auioasabajo su control.

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacion es miapia del total del capital accionario
de:

- Financiera CAFSA, S.A.
- Arrendadora CAFSA, S.A.

Financiera CAFSA, S.A. (la Financiera) es una gstae an6nima organizada de
conformidad con las leyes de la Republica de CBsta. Constituida como entidad

financiera no bancaria el 14 de junio de 1982 meientra regulada por la Ley Organica
del Sistema Bancario Nacional, la Ley OrganicaB#eico Central de Costa Rica y bajo
la supervision de la Superintendencia General diel&tes Financieras (SUGEF).

La Financiera puede llevar a cabo todas las opmresipermitidas segun el Cadigo de
Comercio y las entidades supervisoras. Sus actiggl@rincipales son el otorgamiento
de créditos para el financiamiento de vehiculos galptacién de recursos monetarios del
publico inversionista, su informacion puede sereaada a través de la direccion
electronica www.cafsa.fi.cr.

Arrendadora CAFSA, S.A. (la Arrendadora) es unaestzcd andénima organizada de
conformidad con las leyes de la Republica de CRata. Constituida el 1° de febrero de
2001, su actividad principal es el arrendamientdidees, principalmente vehiculos de
uso personal, al igual que flotillas de camionescdega liviana y todas aquellas
actividades permitidas, que no violen el codiga@amercio, ni las leyes de la Republica
de Costa Rica. El desarrollo de las operaciondimasciado principalmente mediante la
contratacion de lineas de crédito otorgadas pocdsaprivados de Costa Rica y del
exterior. La informacién de la Arrendadora puedea@eesada a través de la direccion
electrénica www.cafsa.fi.cr.

Los Estados Financieros y sus notas se expreseolares (¢), la unidad monetaria de la
Republica de Costa Rica.



CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2020

Los estados financieros separados de la Corporacisas notas fueron conocidos y
aprobados por la Junta Directiva el 27 de ener20@4.

(b) Base para la preparacion de los Estados Financier@eparados

Los estados financieros separados han sido prepsaieah base en las disposiciones
legales, reglamentarias y normativa contable emifabr el Consejo Nacional de
Supervisién del Sistema Financiero y por la Supeniglencia General de Entidades
Financieras (SUGEF), en los aspectos no previstwseptas disposiciones, con las
Normas Internacionales de Informacién FinancieddHNy sus interpretaciones emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de InfoidmaFinanciera (en adelante IASB)
vigentes ( Nota 11).

Los estados financieros separados de CorporacidfS8AS.A. (Compafiia controladora
individual), con la inversion en las compafiias glisas valuadas por el método de
participacion, han sido preparados Unicamente glamamplimiento del Reglamento para
la constitucion, el traspaso, el registro y el fanamiento de los grupos financieros. La
Corporacion prepara y emite estados financierosalmiados los cuales son sus estados
financieros principales ya que incluyen las cifras forma consolidada de sus
subsidiarias (compafiias en las cuales la Corporaéihe la posibilidad de ejercer
control sobre sus operaciones).

(© Participaciones en el capital de otras empresas
Valuacion de inversiones por el método de particigadn patrimonial
i. Subsidiarias

Las subsidiarias son aquellas compaiiias controfaatds Corporacién. El control existe
cuando la Corporacion, tiene el poder directo dréatb, para definir las politicas
financieras y operativas de las compafias, pamnebtbeneficios de estas actividades.
Por efectos regulatorios los estados financierdmemeresentar las inversiones en sus
subsidiarias, valuadas por el método de particpagdatrimonial y no en forma
consolidada.



CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2020

Al 31 de diciembre de 2020, los estados financieepgrados incluyen las inversiones de
las siguientes subsidiarias:

% de
Nombre participaciol
FinanciereCAFSA, S.A 100%
ArrendadoreéCAFSA, S.A. 100%

Este efecto de la actualizacion de la participa@anotras empresas se presenta en el
estado individual de ganancias o pérdidas y oesltados integrales como ingresos y
gastos por inversiones permanentes no financieras.

(d) Moneda extranjera
i. Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda exteasjgn convertidos a colones a la
tasa de cambio de venta prevaleciente a la fechasiado individual de situaciéon

financiera, con excepcion de aquellas transacciomesm tasas de cambio

contractualmente acordadas. Las transacciones reda@xtranjera ocurridas durante el
afio son convertidas a las tasas de cambio que lgr®ran en las fechas de las
transacciones. Las ganancias o pérdidas por cobwede moneda extranjera son
reflejadas en la cuenta de ingresos o gastos ferascpor diferencias de cambio neto.

ii. Método de valuacion

Conforme a lo establecido en el plan de Cuentas,aldivos y pasivos en moneda
extranjera deben expresarse en colones utilizahdtp@ de cambio de venta de
referencia que divulga el Banco Central de Costa.RAl 31 de diciembre de 2020, la
Corporacion utilizé el siguiente tipo de cambio @&B y ¢617.30, por US$1,00 para la
compra y venta de divisas respectivamente.

(e) Instrumentos financieros

La Corporacion ha adoptado la NIIF 9 “Instrumenfasancieros” emitida en julio de
2014 con fecha de aplicacion inicial de 1° de errd@020, esto de acuerdo con las
disposiciones regulatorias del CONASSIF, a excepdé la medicién de las pérdidas
crediticias esperadas de la Corporacion, las cusdesontinuardn calculando como se
indica en la Nota () Estimacion por incobrabilidad de cartera de crélito.



CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2020

® Clasificacion
La Corporacion clasifica sus activos financiero$asrsiguientes categorias de medicion:

i. aquellos que se miden subsecuentemente a su @atmrable (ya sea a través de
otros resultados integrales, o a través de residjay
ii. aquellos que se miden a costo amortizado.

La clasificacion depende del modelo de negociadedrporacion para la administracion
de los activos financieros y de los términos canti@es de los flujos de efectivo.

Para los activos medidos a valor razonable, lagrgaas y pérdidas se registraran en
resultados o en otros resultados integrales. Raraversiones en instrumentos de capital
gue no se mantienen para negociar, esto dependesi kh Corporacion ha tomado la
decision irrevocable al momento del reconocimidntoial, de registrar la inversién a
valor razonable a través de otros resultados ialegr

La Corporacién reclasifica los instrumentos de decuhndo, y solo cuando, cambia su
modelo de negocio para la administracion de esdsac

Al 31 de diciembre de 2020, los instrumentos finams mantenidos por la Corporacion
se clasifican en la categoria de medicién: Costmréimado. No se mantienen

instrumentos financieros en la categoria de mediai&alor razonable con cambios en
los otros resultados integrales o a través detesigd.

® Reconocimiento y baja

Las compras y ventas regulares de activos finaogise reconocen en la fecha de
negociacioén, siendo esta la fecha en que la Carjdorase compromete a comprar o
vender el activo. Los activos financieros se darbaa cuando los derechos de recibir
flujos de efectivo de los activos financieros hamaido o han sido transferidos y la
Corporacion ha transferido sustancialmente todas riesgos y beneficios de la
propiedad.

(i) Medicion
Al momento del reconocimiento inicial, los activbeancieros se miden a su valor
razonable mas, en el caso de un activo financieeong sea a valor razonable a través de
resultados, costos de transaccion directamentbudtiés a la adquisicion del activo

financiero. Los costos de transaccion de activosniiieros a valor razonable a través de
resultados se registran en resultados.



CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2020

Los activos financieros con derivados implicitos sonsiderados en su totalidad cuando
se determine si los flujos de efectivo son Unicam@agos del principal e intereses. Al
31 de diciembre de 2020, la Corporacibn no mamtieirestrumentos financieros
derivados.

Instrumentos de deuda

La medicion subsecuente de los instrumentos deadeéepende del modelo de negocios
de la Corporacién para administrar el activo ydasacteristicas de flujo de efectivo del
activo. Hay tres categorias de medicién de acuerds cuales la Corporacién clasifica
sus instrumentos de deuda:

Costo amortizado: Los activos que se mantienen phreobro de flujos de
efectivo contractuales cuando dichos flujos detefeaepresentan Unicamente
pagos de principal e intereses se miden a costatiaaun. Los ingresos recibidos
de estos activos financieros se incluyen en losesuas financieros utilizando el
método de tasa de interés efectiva. Cualquier gé@manpérdida que surja de la
baja en cuentas, se reconoce directamente enadsslly se presenta en otras
ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias jigeradambiarias. Las pérdidas
por deterioro se presentan como una partida separaéel estado consolidado de
resultados.

El modelo de negocio de la Corporacion al 31 dedibre de 2020 es mantener
instrumentos financieros al costo amortizado yrfismos se presentan en el
Estado consolidado de posicién financiera en vintied que los mismos son
mantenidos para el cobro de flujos de efectivo remtiiales y representan
Gnicamente pagos de principal e intereses.

Valor razonable a través de otros resultados iategr Los activos que se
mantienen para el cobro de flujos de efectivo emttrales y para la venta de los
activos financieros, cuando los flujos de efectd® los activos representan
Unicamente pagos de principal e intereses, se naidettor razonable a través de
otros resultados integrales. Los movimientos evakdr en libros se reconocen a
través de otros resultados integrales, excepto gboreconocimiento de las
ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresosnpereses y las ganancias y
pérdidas por tipo de cambio que se reconocen eftadss. Cuando se produce la
baja del activo financiero, la ganancia o pérdidainaulada previamente
reconocida en los otros resultados integralesdasifica del capital a resultados
y Se reconocen en otras ganancias/(pérdidas).ngvesios por intereses de estos
activos financieros se incluyen en ingresos firenos utilizando el método de
tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdalabiarias se presentan en otras
ganancias/(pérdidas) y los gastos por deteriorpresentan como una partida
separada en el estado de resultados integral y @soltados integrales.



CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2020

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacion no neangtiinstrumentos financieros
clasificados en esta categoria de medicion.

iii. Valor razonable a través de resultados: Los actiyes no cumplen con los
criterios de costo amortizado o valor razonablerazéts de otros resultados
integrales se miden a valor razonable a travésedeltados. Una ganancia o
pérdida en un instrumento de deuda que subsecuemtierae mide a su valor
razonable a través de resultados se reconoce ahliadess y se presenta en
términos netos en otras ganancias/(pérdidas) periedo en el que surge.

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacion no nen&iinstrumentos financieros
clasificados en esta categoria de medicion.

Instrumentos de capital

La Corporacion mide subsecuentemente todos losuinentos de capital a valor
razonable. Cuando la Administracion de la Corpdwadia optado por presentar las
ganancias y pérdidas por valor razonable surgidatop instrumentos de capital en otros
resultados integrales, no hay reclasificacion stisgte de las ganancias y pérdidas por
valor razonable a resultados después de la bdja ideersion. Los dividendos de tales
instrumentos contindan reconociéndose en resultado® otros ingresos cuando se
establece el derecho de la Corporacién para rdoipagos.

Los cambios en el valor razonable de los activoanitieros a valor razonable a través de
resultados se reconocen en otras ganancias/(pgreida| estado de resultados integral y
otros resultados integrales como corresponda. Bedidas por deterioro (y la reversion
de las pérdidas por deterioro) surgidas de losumsintos de capital medidos al valor
razonable a través de otros resultados integralese meportan por separado del resto de
cambios en el valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacién no nengtiinstrumentos de capital.

) Efectivo y equivalentes de efectivo

La Corporacion considera como efectivo y equivaernde efectivo el saldo de rubro

disponibilidades e inversiones en bancos con veéanios a tres meses 0 menos. que
sean facilmente convertibles en efectivo y quenestgetas a riesgos insignificantes de
cambios de valor.

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacion no tiegeivalentes de efectivo.



CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2020

(9) Deterioro de los activos

El monto en libros de un activo se revisa en léhdede cada estado individual de
posicion financiera, con el fin de determinar sy ladguna indicacion de deterioro. De
haber tal indicacion, se estima el monto recuperald ese activo. La pérdida por
deterioro se reconoce cuando el monto en librostalieactivo excede su monto
recuperable, tal pérdida se reconoce en el estatieidual de ganancias o pérdidas y
otros resultados integrales para aquellos actegistrados al costo.

El monto recuperable de los activos equivale altmanas alto obtenido después de
comparar el precio neto de venta con el valor en Ekprecio de venta equivale al valor
que se obtiene en transaccion libre y transpar&ttealor en uso corresponde al valor
actual de los flujos y desembolsos de efectivorfiggue se derivan del uso continuo de
un activo y de su disposicion al final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto da pérdida por deterioro y tal

disminucién se puede relacionar bajo criterios tdlije a una situacion que ocurrié
después del castigo, el castigo se reversa a toelésstado individual de ganancias o
pérdidas y otros resultados integrales.

(h) Reserva legal

De conformidad con la legislacion costarricense,Clarporacion y sus subsidiarias
asignan el 5% de las utilidades después de impsesi@ la renta al final de cada afio
para la constitucion de una reserva especial, hécaazar el 20% del capital acciones.

® Impuesto sobre la renta
i. Corriente:

El impuesto sobre la renta corriente es el impuestimado a pagar sobre la renta
gravable para el afo, utilizando las tasas vigemtiasfecha del balance y cualquier otro
ajuste sobre el impuesto a pagar con respectosaaanberiores.

ii. Diferido:

El impuesto de renta diferido se registra de acuetdnétodo pasivo del balance. Tal
método se aplica para aquellas diferencias temgmomadtre el valor en libros del activo y
pasivo para efectos financieros y los valores zailos para propésitos fiscales. De
acuerdo con esta norma, las diferencias temposal@entifican ya sea como diferencias
temporales gravables (las cuales resultaran erutetof en un monto imponible) o

diferencias temporales deducibles (las cuales teganl en el futuro en partidas
deducibles). Un pasivo diferido por impuesto repmg una diferencia temporal

gravable, y un activo diferido por impuesto repnéseina diferencia temporal deducible.
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Los activos por impuesto diferido se reconocen shlando exista una probabilidad
razonable de su realizacion. Al 31 de diciembre2@20, la Corporacién no mantiene
registrado ningln activo o pasivo por impuesto sdarrenta diferido, como compafiia
controladora individual.

)] Utilidad basica por accion

La utilidad basica por accién mide el desempefiouda entidad sobre el periodo
reportado y la misma se calcula dividiendo la deifl disponible para los accionistas
comunes entre el promedio ponderado de accionesinesmen circulacion durante el
afio.

(k) Uso de las estimaciones

La Administracion de la Corporacion ha efectuado nimero de estimaciones vy
supuestos relacionados con activos y pasivos gvelacion de pasivos contingentes, al
preparar estos estados financieros separadosetolados reales pueden diferir de tales
estimaciones.

Saldos y transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacion no neardi saldos y transacciones con
partes relacionadas.

Participaciéon en el capital de otras empresas
Las participaciones en el capital de otras empresagtallan como sigue:

Al 31 de diciembre

202(
Activos:
Participaciones en otras empresas:
Financiera Cafsa, S.A. ¢ 11626840 708
Arrendadora Cafsa, S.A. 15 061 400 679
Total activos ¢ 26688 241 387
Patrimonio
a. Capital Social

Al 31 de diciembre de 2020, el capital social aatato de Corporacién CAFSA, S.A,, es
de ¢18.910.185.000 acciones comunes y nominatasaspales estan suscritas y pagadas
en su totalidad, con un valor nominal de ¢1 cadaiéagc para un total de
¢18.910.185.000.



(®)

(6)

()

CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2020

Utilidad basica por accion

El calculo de la utilidad basica por accion se basda utilidad neta atribuible a los
accionistas comunes:

El calculo tomando como base la utilidad neta del 2020, y habiéndose deducido el
5% a la utilidad del afio para la reserva legatlgiEne un valor atribuible que asciende a
la suma de ¢4.825.410.128 y la cantidad promediacd@®nes comunes en circulacion
durante el afio es igual a ¢18.910.185.000.

El detalle de la utilidad basica por accién es caigae:

Al 31 de diciembre

2020
Utilidad neta ¢ 5079379082
Utilidad neta disponible para accionistas comunes 4825410128
Cantidad promedio de acciones comunes 18 910 185 000
Utilidad bésica por accién 0,2552

Otros ingresos por participacion en el capital detoas empresas

Los otros ingresos por participaciones en el chgiéaotras empresas se detallan como
sigue:

Al 31 de diciembre

2020
Financiera Cafsa, S.A. ¢ 1 051 498 481
Arrendadora Cafsa, S.A. 4 027 880 601

¢ 5079 379 082

Impuesto sobre la renta

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Réat&orporacién debe presentar sus
declaraciones anuales del impuesto sobre la reotagl periodo de doce meses que
termina el 31 de diciembre de cada afio.

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacién no inéuen utilidades gravables para
efectos fiscales, ni existen diferencias temporalesgeneren el registro del impuesto de
renta diferido. Los activos diferidos por impuestpresentan una diferencia temporal
deducibles. Los pasivos diferidos por impuesto esgmtan una diferencia temporal
gravable.
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Las autoridades fiscales pueden revisar las detdeies de impuestos presentadas por la
Arrendadora por los periodos que terminaron el 8Hidiembre de 2017, 2018, 2019 y
2020.

Administracion de riesgos

La Corporacion esta expuesta a diferentes riesgios ellos, los mas importantes, riesgo
crediticio, riesgo de liquidez, riesgo cambiariasa de interés y riesgo de mercado. A
continuacion, se detalla la forma en que la Cogéreadministra los diferentes riesgos.

a. Riesgos de liquidez

La Corporacién mantiene un riesgo de liquidez m@niga que sus activos no requieren
dar cobertura a obligaciones de ninguna indole.iddeh esto la Gerencia Financiera
solamente realiza una revisiéon de control de ftigola Corporacién, en caso de que se
presente un requerimiento de deuda.
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Al 31 de diciembre de 2020, el calce de plazo®deattivos de la Corporacion es como sigue:

A la vista 1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias P40 dias 181-365 dias Mas 365 dias Total
Activos
Participacién en el
capital de otras empresas ¢ - ¢ - ¢ ¢ - ¢ - ¢ - ¢ 26 688 241 387 ¢ 26 688 241 387
Total de activos ¢ - ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ 26 688 241 387 ¢ 26 688 241 387

12
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Indicadores de riesgo

Los indicadores de rentabilidad presentados pGolaoraciéon se detallan como sigue:

Al 31 de diciembre

2020
i. Retorno sobre el activo (ROA): 19,03%
ii. Retorno sobre el capital (ROE): 26,86%

Notas requeridas por el Reglamento relativo a la fermacion financiera de
entidades, grupo y conglomerados financieros

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporaciéon no preséas siguientes notas, segun se
establece en el “Reglamento relativo a la infordradinanciera de entidades, grupos y
conglomerados financieros”:

Partidas fuera del balance, contingencias, otragrtas de orden y otra informacion
adicional que no se presenta en el cuerpo princigalos estados financieros separados

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacién no tipagtidas contingentes fuera del
balance, y otra informacién adicional que no sesgmta en el cuerpo principal de los
estados financieros separados.

Fideicomisos y comisiones de confianza

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacion no tiéideicomisos y comisiones de
confianza.

Otras concentraciones de activos y pasivos

Al 31 de diciembre de 2020, la Corporacion no ti@o@centraciones de activos y
pasivos de importancia relativa a revelar.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (N 1IF) Y
REVELACION DEL IMPACTO ECONOMICO POR ALEJAMIENTO DE  LAS
NIIF

Los estados financieros separados de CorporacidfSBAS.A. fueron preparados, de acuerdo
con la Normativa Contable Aplicable a las Entida@epervisadas por el CONASSIF y las
disposiciones de SUGEF (Nota 1).
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a.Registro de Estimaciones, Provisiones y Reservas

Estas partidas son determinadas siguiendo fornpuésestablecidas, legislacion pertinente o por
solicitud de parte de las entidades reguladorasedtiltado de estas estimaciones, provisiones y
reservas no necesariamente cumple con las NIIF.

b. Instrumentos Financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cual@oietrato que origine un activo financiero
en una companiia y a la vez un pasivo financiensstrimento patrimonial en otra compafiia.
Los instrumentos financieros incluyen lo que seod@nan instrumentos primarios: inversiones
en valores, cartera de créditos, cuentas por cglhligaciones financieras por pagar.

Clasificacion - Estos instrumentos pueden ser clasificados ecalagorias que se indican:
- Los instrumentos negociables son aquellos quemaatienen con el propdsito de generar
utilidades en el corto plazo.

- La cartera de créditos y las cuentas por coleratasifican como instrumentos originados por
la entidad, puesto que se establecieron con efldirproveer fondos a un deudor y no para
generar utilidades a corto plazo.

- Los activos disponibles para la venta son agsigtdivos financieros que no se han mantenido
para negociar ni se van a mantener hasta su vemtimiLos instrumentos disponibles para la
venta incluyen algunos titulos de deuda.

Reconocimiento Instrumentos Financieros

Los activos disponibles para la venta se reconecerel momento en que se compromete a
adquirir tales activos. A partir de esa fecha, quiak ganancia o pérdida originada de los
cambios en el valor razonable de los activos sen@ae en el patrimonio, segun requerimientos
del CONASSIF.

Medicién en Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros se miden inicialmeaitealor justo, que incluye, excepto para los
instrumentos negociables, los costos de transadeasterior al reconocimiento inicial, todos los
activos disponibles para la venta y negociablesjiden al valor razonable.

Todos los activos y pasivos financieros no negdéeglpréstamos y cuentas por cobrar, asi como
las inversiones mantenidas hasta el vencimientonigken al costo amortizado, menos las
pérdidas por deterioro. Cualquier prima o descuegoincluye en el valor en libros del
instrumento relacionado y se amortiza llevandoliogteso/gasto financiero.

Principios de Medicion del Valor Razonable

El valor razonable de los instrumentos financie®$asa en su precio de mercado cotizado a la
fecha de los estados financieros separados, slairirmalquier deduccién por concepto de
costos de transaccion.
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Ganancias y Pérdidas en Mediciones Posteriores

Las ganancias y pérdidas producidas por una madifio en el valor razonable de los activos
disponibles para la venta se reconocen directanegné patrimonio hasta que una inversién se
considere deteriorada, en cuyo momento la pérdidaesonoce en el estado individual de
ganancias o pérdidas y otros resultados integratesl caso de la venta, cobro o disposicién de
los activos financieros disponibles para la vemdaganancia o pérdida acumulada que se
reconoce en el patrimonio se transfiere al estadividual de ganancias o pérdidas y otros
resultados integrales.

Dar de Baja un Instrumento Financiero

El reconocimiento de un activo financiero se rexexgando la Corporacion pierde el control de
los derechos contractuales que conforman al adtivanterior ocurre cuando los derechos se
hacen efectivos, se vencen o se ceden. En el @$wspasivos financieros, estos se retiran
cuando se liquidan.

Compensacion

Los activos y pasivos financieros se compensan yakur neto es registrado en el balance de
situacion, siempre que la Corporacion tenga elathereexigible legalmente, de compensar los
importes reconocidos en los citados instrumentesga la intencién de pagar la cantidad neta, o
de realizar el activo y de forma simultanea procetipago del pasivo.

c. Clasificacién de Partidas
Las partidas de los estados financieros separanoslasificadas de acuerdo con los modelos y
contenidos establecidos por el CONASSIF.

d. Créditos Vencidos Los créditos vencidos se determinan con basé aiterio de mora legal.

e. Estimacion por Deterioro e Incobrabilidad para Canta de Créditos

Dicha estimacion se calcula segun lo establecidel ekcuerdo SUGEF 1-05 “Calificacion de
Deudores” siguiendo los criterios de mora, capatida pago y comportamiento de pago
histdrico. Las variaciones en dicha estimaciéregéstran en el mes que se determinan.

f. Mejoras a la Propiedad Arrendada
Las mejoras a la propiedad arrendada se registmaio ¢Otros activos” y ho como “Bienes en

uso-.

g. Provision para Prestaciones LegalesEs obligacion de las entidades financieras establ
una provisién para responder ante obligacionespalis por concepto de cesantia.

h. Moneda Funcional- Por definicion del CONASSIF, se define al col@starricense como
moneda funcional para los entes regulados, pazadblos entes supervisados deberan utilizar el
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tipo de cambio de venta de referencia del Bancdr@leshe Costa Rica para el registro contable
de la conversién de moneda extranjera a la monedaochal, y se debe usar el tipo de cambio
de referencia del Banco Central de Costa Ricanal flel mes para el reconocimiento del ajuste
por diferencial cambiario.

i. Presentacion de Estados Financieros
Los estados financieros separados son preparadad fmrmato establecido por el CONASSIF.

j. Otras Disposiciones- La SUGEF emite disposiciones especificas sobaes#acciones
particulares las cuales pueden diferir de las Nermizrnacionales de Informacién Financiera.

k. Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Cotdgaly Errores NIC 8

En cuanto a la correccién de errores fundamentdeperiodos anteriores, los mismos deben
efectuarse ajustando las utilidades acumuladasieibidel periodo y se debe corregir la
informacion retrospectiva para restaurar la coniplidad, a menos que sea imposible llevar a
cabo dicha comparacion. Cuando se realice un agusilidades acumuladas al inicio como
resultado de un error fundamental, la entidad delnitir a la Superintendencia, con un plazo de
tres dias habiles posteriores a la realizacidrafiedte, una nota donde explique la transaccién
realizada.

|. Propiedades, Planta y Equipo y NIC 36 / Deteriorel &alor de Uso de los Activos

La revaluacion se debe realizar cada cinco afiompdio de un avalto hecho por un profesional
independiente. La depreciacién de los inmueblesilmnb y equipo se calcula y contabiliza
mensualmente sobre el costo histérico y los valoggaluados siguiendo lo dispuesto en este
sentido por la Administracion Tributaria.

La tasa de descuento a utilizar para calcular lelr\de uso es la tasa basica pasiva del Banco
Central de Costa Rica. Las proyecciones de logdldg efectivo futuros para determinar el valor

presente del activo, deben cubrir como maximo uioge de cinco afios, salvo que se pueda
justificar un plazo mayor. La tasa de descuenttlizar debe ser tomada antes de impuestos. El
superdvit por revaluacion puede ser capitalizadwigrautorizacion del CONASSIF.

m. Ingresos Ordinarios
Para los ingresos por comisiones e intereses admdsento ochenta dias, devengados y no
percibidos, se suspendera su registro y seranoeittrs solamente hasta cuando sean cobrados.

n. Contabilizaciéon e Informacién Financiera sobre Plas de Beneficios por Retiro

Se debe reportar mediante un estado que muesteetives netos para atender beneficios; el
valor actuarial presente de los beneficios prorostidistinguiendo entre beneficios irrevocables
y los que no lo son; y el superavit o déficit réeste.
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0. Estados Financieros Consolidados y Separados e isiomes en Asociadas

Se debe remitir la informacién consolidada e irdlial. Las inversiones de las subsidiarias
deben contabilizarse bajo el método de participacida consolidacion se aplica sobre una
participacion del 25%. Se aplica el método de clisteszion proporcional solamente en negocios
conjuntos.

p. Informacioén Financiera Intermedia

Los estados financieros separados deben cumplilccerigido por el NIC 1, excepto por lo
indicado en lo que disponga la reglamentacion d@NASSIF con respecto a la presentacion y
revelacion de los estados financieros separados.

g. Activos Intangibles
Se deben registrar por su costo de adquisicion snkenamortizacion acumulada y las pérdidas
de deterioro del valor acumuladas que les hayadpadectar.

Las aplicaciones automatizadas en uso deben setizadas sistematicamente por el método de
linea recta, en el transcurso del periodo en gespera que produzca los beneficios econémicos
para la entidad, el cual no puede exceder de @ifios (5), similar procedimiento y plazo debera

utilizarse para la amortizacion de la plusvalialddidg.

r. Instrumentos Financieros, Reconocimiento y Medicién

Las compras y ventas de valores convencionalesndedggstrase utilizando el método de la
fecha de liquidacién. Las inversiones propias atigi@aciones de fondos de inversion abiertos
se deben clasificar como activos financieros nedpbes. Las inversiones propias en
participaciones en fondos cerrados se deben classiiomo disponibles para la venta. Los
supervisados por SUGEF, SUGEVAL, SUPEN y SUGESHIenelasificar otras inversiones
en instrumentos financieros mantenidos para negai@mpre que exista manifestacion expresa
de su intencién para negociarlos en no mas de tedéas a partir de la fecha de adquisicion.

s. Instrumentos Financieros, Transferencia de Activos
Las participaciones en fideicomisos y otros veluigwae propdsito especial, se valian de acuerdo
con el importe del patrimonio fideicometido.

t. Inversion en Propiedad para Alquiler o Plusvalia

Las propiedades de inversion son valuadas al vaimnable, excepto cuando no haya evidencia
de poder determinarlo. El valor residual de la @moad de inversién debe considerarse como
cero. Las pérdidas o ganancias derivadas de uni@agnbel valor razonable de los Fondos
Inmobiliarios o Fondos de Desarrollo Inmobiliarie sicluyen en la cuenta patrimonial de
ganancias y pérdidas no realizadas por valuacidnwgsion en propiedad. Se reconoce como
pérdida o ganancia en el estado individual de gaaso pérdidas y otros resultados integrales y
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sujetas a distribucién, cuando dicha ganancia digg¢haya sido realizada, es decir que el activo
relacionado haya sido realizado mediante ventamodicion del mismo.

u. Combinaciones de Negocios

La combinaciéon de negocios entre entidades bajaalasomin debera efectuarse mediante la
integracion de sus activos, pasivos y patrimoniosjando los activos y pasivos a su valor
razonable, con el propdsito de determinar el efpatamonial final sobre la entidad precedente.

v. Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y &@aciones Discontinuadas
Los entes supervisados por la SUGEF deben registrarestimacion equivalente a su valor
contable para los bienes mantenidos para la venta.

Sin excepcidn, el registro contable de la estimmadiébera constituirse gradualmente a razén de
un veinticuatroavo mensual hasta completar el @ipot ciento del valor contable del bien. Este
registro contable iniciard a partir del mes en gubien fue i) adquirido, ii) producido para su
venta o arrendamiento o iii) dejado de utilizan Berjuicio del plazo de veinticuatro meses para
el registro de la estimacion, el plazo de ventibdédienes y valores recibidos en dacion en pago
de obligaciones o adjudicados en remates judicigledra ser ampliado por el Superintendente
General de Entidades Financieras por periodosdgualsolicitud de la entidad respectiva.

En setiembre del 2018, el Consejo Nacional de Sigén del Sistema Financiero
(CONASSIF), emitié una circular para modificar Béglamento de Informacién Financiera”, el
cudl es aplicable a todas las entidades supergigadda Superintendencia General de Entidades
Financieras (SUGEF), la Superintendencia General \dores (SUGEVAL) y la
Superintendencia de Pensiones (SUPEN).

Este reglamento tiene por objeto regular la apliceaade las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y sus interpretacisf8IC y CINIIF), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), ad@sndo tratamientos prudenciales o
regulatorios contables, asi como la definicion dératamiento o metodologia especifica cuando
las NIIF proponen dos o0 mas alternativas de apfioac

Este Reglamento rige a partir del 1° de enero @@,28xcepto por lo siguiente:

a. Cuentas de orden para el registro y controhsl@dtividades de custodia. Las cuentas de orden
para el registro y control de las actividades dstarlia, cuentas 850 y 870, entraron en vigencia
a partir del 1° de enero de 2019.

b. Articulo No.10. NIC 12 Impuesto a las ganangid@3INIIF 23 La Incertidumbre frente a los
Tratamientos del Impuesto a las Ganancias:
« Entrard en vigencia a partir del 1° de enero @E2En el momento de la aplicacion
inicial de la CINIIF 23, las entidades deben aplieatransicion establecida en el parrafo
B2 inciso (b) de dicha Interpretacion.
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» El monto de la provisién para los tratamientopasitivos en disputa notificados antes
del 31 de diciembre de 2018, correspondientes pddsdos fiscales 2017 y anteriores,
se realizard por el monto que resulte mayor ermtrenéjor cuantificacion de lo que
estiman pagar a la Autoridad Fiscal del trasladoatgos (principal, intereses y multas),
conforme lo dispuesto en la NIC 12, y el monto56#o del principal de la correccion de
la autoliquidacién de su obligacién tributaria.

Con respecto a esta nueva reglamentacion, la Adiranion de la Corporacién no espera
impactos significativos como resultado de la apiia de estas modificaciones.

(12) Transicion a Normas Internacionales de InformaciérFinanciera (NIIF)

El Consejo Nacional de Supervisién del Sistemartsi@so emitidé el 11 de setiembre de
2018, el “Reglamento de Informacién Financiera”,cehl tiene por objeto regular la
aplicacién de las Normas Internacionales de Infoiéma Financiera (NIIF) y sus
interpretaciones (SIC y CINIIF), emitidas por elSejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), considerando tratamientos pnalales o regulatorios contables, asi
como la definicion de un tratamiento o metodolaggpecifica cuando las NIIF proponen
dos o mas alternativas de aplicacion. Asimismaabdster el contenido, preparacion,
remision, presentacion y publicacién de los estéidasicieros de las entidades separados,
grupos y conglomerados financieros supervisadofaparuatro Superintendencias.

Este Reglamento rige a partir del 1 de enero de),268n algunas excepciones. A
continuacion, se detallan algunas de las principaierencias entre las normas de
contabilidad emitidas por el Consejo y las NIIF,@amo las NIIF 6 CINIIF no adoptadas
aun:

a) Norma Internacional de Contabilidad No. 7: Estde Flujos de Efectivo

El Consejo autorizé Unicamente la utilizacion détado indirecto. La NIC 7 permite el
uso del método directo e indirecto, para la prepanadel estado de flujos de efectivo.
Adicionalmente la Norma requiere revelar derivadeslujos de efectivo como los que no
implican flujos de efectivos, por ejemplo, por cémsben variaciones en las tasas de
cambio de la moneda extranjera.

b) Norma Internacional de Contabilidad No. 8: Estilones Contables

Las estimaciones contables son las mejores aproinmes de valores o partidas que se
incluyen en los estados financieros para medirelf@etos de sucesos 0 transacciones
econdmicas ya ocurridas, o bien una situacion hgtumes propia de un activo o pasivo

de la entidad, incluidos los ajustes que se prodtices la evaluacién de un elemento

como resultado de nueva informacién o nuevos acioniEEntos.

19



CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2020

La NIC 8 establece que en la medida que un canmbima estimacién contable dé lugar a
cambios en activos y pasivos, o se refiera a untidpade patrimonio, deberd ser
reconocido ajustando el valor en libros de la gpoadiente partida de activo, pasivo o
patrimonio en el periodo en que tiene lugar el danor lo que se puede presentar la
necesidad de realizar cambios de manera retrogge8iin embargo, el CONASSIF en el
“Reglamento de Informacién Financiera” estableaié ¢pdo cambio en las estimaciones
contables es prospectivo y se registra en losteekad del periodo.

¢) Norma Internacional de Contabilidad No. 12: Igto a las Ganancias y CINIIF 23

La Incertidumbre frente a los Tratamientos del legta a las Ganancias. De acuerdo al
“Reglamento de Informacion Financiera”, las entetaceguladas deben aplicar la NIC 12
Impuestos a las Ganancias para los registros emasén de los activos y pasivos por
impuestos diferidos y corrientes. En el caso dedisputa de un tratamiento impositivo

concreto por parte de la Autoridad Fiscal, queiangon la notificacién de un traslado de

cargos, la entidad debe:

- Registrar contra resultados del periodo en e dasque, de acuerdo con la valoracion
por parte de la alta gerencia, se concluya quentaas tiene una obligacién de
exigibilidad inmediata con la Administracion Tribug.

- Registrar una provision, para aquellos tratam®mo considerandos en el parrafo
anterior, y cuyo monto debe reflejar la incertiduenpara cada uno de los tratamientos
impositivos en disputa, de acuerdo con el métogomejor prediga su resolucion, segun
lo sefialado por la CINIIF 23.

d) Norma Internacional de Contabilidad No. 16: Redad Planta y Equipo

De acuerdo a lo establecido por el CONASSIF en egldnento de Informacion
Financiera, con posterioridad al reconocimient@iahi los bienes inmuebles deben ser
contabilizados de acuerdo con el modelo de revelnatos demds activos diferentes de
inmuebles estan sujetos a la politica contablendelelo del costo.

A diferencia a lo anterior, la NIC 16 brinda laditad a la entidad para realizar la eleccién
como politica contable del modelo del costo o ellelm de revaluacion, y aplicara esa
politica a todos los elementos que compongan w@s® cle propiedades, planta y equipo.

En el momento en que se revalle un activo, la demién acumulada en la fecha de la
revaluacioén de los bienes inmuebles debe ser resxga proporcionalmente al cambio en
el importe en libros bruto del activo, de manera glimporte en libros neto del mismo
sea igual a su importe revaluado.

e) Norma Internacional de Contabilidad No. 21: Efede las Variaciones en las Tasas
de Cambio de la moneda Extranjera
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El Consejo requiere que los estados financierdasdentidades supervisadas se presenten
en colones costarricenses como moneda funcionaiohdlmente, los entes supervisados
deberan utilizar el tipo de cambio de venta deregiga del Banco Central de Costa Rica
gue prevalezca en el momento en que se realigeelacon para el registro contable de la
conversion de moneda extranjera a la moneda oftwkin costarricense’.

Al cierre de cada mes, se utilizara el tipo de darde referencia que corresponda segun
lo indicado en el parrafo anterior, vigente al mti dia de cada mes para el
reconocimiento del ajuste por diferencial cambiafolas partidas monetarias en moneda
extranjera.

De acuerdo a la NIC 21, al preparar los estad@ileros, cada entidad determinara su
moneda funcional. La entidad convertird las pastida moneda extranjera a la moneda
funcional, e informard de los efectos de esta acmnve Tal como se indicod
anteriormente, el CONASSIF determiné que tanto rHasgntacién de la informacién
financiera como el registro contable de las tracisaes en moneda extranjera debian
convertirse al colén, independientemente de cwassenoneda funcional.

f) Norma Internacional de Contabilidad No. 27: BswFinancieros Consolidados y
Separados

En aplicacién de la NIC 27 “Estados financierosasegos”, la entidad con potestad legal
de participar en el patrimonio de otras empresastidad de cometido especial, como por
ejemplo subsidiarias, negocios conjuntos y asosjagae preparen estados financieros
separados utilizaran el método de participacion.

En aplicacién de la NIC 28 “Inversiones en aso@adanegocios conjuntos la entidad
regulada con potestad legal de participar en elnpanio de otras empresas o entidad de
cometido especial, como por ejemplo negocios coofyrasociadas; fideicomisos, deben
utilizar el método de participacion, desde la feehajue adquiere dicha inversién o desde
la fecha en que se convierte en una asociada, inegogjunto o entidad de cometido
especial.

Textualmente la NIC 27 ha establecido que cuandoentidad elabore estados financiero-
separados, contabilizara las inversiones en s@bisidj negocios conjuntos y
asociadas:

- Al costo,
- De acuerdo con la NIIF 9; o
- Utilizando el método de la participacion

Las entidades reguladas deberan presentar sus®fitehcieros separados de acuerdo a

la normativa establecida en “Reglamento de Infoiémad-inanciera”. La NIIF 10
“Estados Financieros Consolidados” requiere la grexion de estados financieros
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consolidados de una entidad que controla una cemtékades distintas. Esta misma norma
establece condiciones bajo las cuales una entidlagcesita presentar estados financieros
consolidados, sin embargo, no cumple con las mismas

g) Norma Internacional de Contabilidad No. 34: tnfacion Financiera Intermedia.

El contenido de la informacion financiera interngedncluye un juego completo de
estados financieros, de acuerdo con la presentastablecida en la NIC 1 “Presentacién
de Estados Financieros”, para lo cual deben toroamocbase los formatos que se
proponen en las disposiciones regulatorias emitmtasel CONASSIF, aplicables a la
entidad.

La forma y contenido de las notas explicativas dsdrecongruente con los grupos de
partidas y subtotales incluidos en estos estadonandieros, ademas, debe estar
acompafiado de las notas explicativas que exige @ 3 Informacion financiera
intermedia, y cuando corresponda y a juicio deltia gerencia de la entidad, las notas
adicionales con el propésito de que los usuariedau interpretar adecuadamente la
informacion financiera.

h) Norma Internacional de Contabilidad No. 38: »a$ Intangibles

El CONASSIF ha determinado en su nueva normatiea geas el reconocimiento inicial,
los activos intangibles con vida util definida debeontabilizarse por su costo de
adquisicién menos la amortizacion acumulada y éadigas acumuladas por deterioro del
valor que les haya podido afectar. Lo anterior rsmuentra de acuerdo a la NIC 38, sin
embargo, también establece la posibilidad de cdiz@mb por su valor razonable,
contemplando de igual manera la amortizacion acadauy el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro del valor que haya sufrido.

La alta gerencia del ente supervisado debe estbles mecanismos y procedimientos
idéneos para determinar si un activo intangible wida Util indefinida se ha deteriorado;
para la comprobacion respectiva comparara su impeduperable con su valor en libros,
esa comparacion debe hacerse cuando exista aldioioire que el valor del activo

podria haberse deteriorado o, al menos, con unadpedad anual. Esta disposicion
aplica, igualmente, para la plusvalia adquirida wra combinacién de negocios.
Asimismo, la Normativa SUGEF requiere la amorti@adile los activos intangibles en un
periodo de cinco afos. Lo anterior no esta de

acuerdo con lo establecido en la Norma.

i) Norma Internacional de Contabilidad No.40: Pegjgides de Inversion

La NIC 40 permite escoger entre el modelo de vaponable y el modelo de costo, para
valorar las propiedades de inversion. La normatwaitida por el Consejo permite
Unicamente el modelo de valor razonable para vakst tipo de activos excepto en los
casos que no exista clara evidencia que puedaniegeto.
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j) Norma Internacional de Informacién Financiera RnCombinaciones de Negocios
(revisada)

NIIF 3 establece que la combinacidon de negociose emitidades bajo control comun,
puede realizarse al costo o a su valor razonalleCdasejo solamente permite la
contabilizacion de esas transacciones tomandcatoma y pasivos a su valor razonable.

k) Norma Internacional de Informacién Financiera BloActivos no Corrientes
Mantenidos para la Venta y Operaciones Descontasiad

La NIIF 5, establece que las entidades mediranattivos no corrientes (o grupos de
activos para su disposicidn) clasificados como erdadbs para la venta, al menor de su
importe en libros o su valor razonable menos lostaso de venta. En este caso la
normativa establecida por el Consejo se apegapaesto por dicha NIIF.

El Consejo requiere el registro de una estimaciérud veinticuatroavo mensual para

aquellos activos no corrientes clasificados conspatiibles para la venta, de manera que,
si no han sido vendidos en un plazo de dos afiosegstre una estimacion del 100%

sobre los mismos. La NIIF 5 requiere que dicho$vestse registren al menor de su

importe en libros o su valor razonable menos |Iatosode venta, descontados a su valor
presente para aquellos activos que van a ser v@néid periodos mayores a un afio. De
esta manera, los activos de las entidades pueden sed-valuados y con excesos de
estimacion.

I) Norma Internacional de Informaciéon Financiera. o Instrumentos Financieros La
compra o venta convencional de activos financiesesdebe registrar aplicando la
contabilidad de la fecha de liquidacion. Los adtifimancieros se dividen en los que se
miden al costo amortizado y los que se miden a vakmnable. Sobre la base del modelo
de negocio para gestionar los activos financierde yas caracteristicas de los flujos de
efectivo contractuales del activo financiero, |didad debe clasificar las inversiones
propias o carteras mancomunadas en activos firrasce acuerdo con las siguientes
categorias de valoracion:

Costo amortizado. Si una entidad, de acuerdo comadelo de negocio y el marco
regulatorio vigente, clasifica una parte de suetartde inversiones en esta categoria,
revelara: el valor razonable de los activos finaros clasificados en esta categoria, en los
estados financieros trimestrales y en el estadmniiero anual auditado; y la ganancia o
pérdida que tendria que haber sido reconocida mseltado del periodo, para los estados
financieros indicados en el acapite anterior.

Valor razonable con cambios en otro resultado rateg

Valor razonable con cambios en resultados.

m) Norma Internacional de Contabilidad No. 8: Mitetad y Errores Contables

23



CORPORACION CAFSA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2020

La entidad, sobre la base de su modelo de negumtigraleza, tamafio, complejidad, perfil
de riesgo y otras circunstancias propias de swidatl operativa, debe implementar
politicas y procedimientos para definir el umbrapresentativo para determinar si la
informacion es material o no, lo cual involucra sideraciones de factores cuantitativos y
cualitativos. La entidad debe revelar en los estaflnoancieros las omisiones o

inexactitudes materiales, y las politicas contal#tcionadas.

n) Norma Internacional de Informacién Financiera N&i Valor razonable - Activos
financieros y pasivos financieros relacionadosriesgos de mercado o riesgo de

crédito de la contraparte.

La valoracion a valor razonable de las carteraactigos financieros y pasivos financieros
expuestos a riesgo de mercado y riesgo de créditbaga en forma individual, no es
admisible la medicion sobre la base de la expasid@riesgo neta de la entidad.

(13) Presentacién de los estados financieros intermedigsanuales auditados del 2020

El Reglamento de Informacion Financiera, en el Sitario |, indica que para la presentacién de
los estados financieros intermedios y anuales admtt del 2020 no se requiere que se realice de
forma comparativa. Lo anterior obedece a que derahperiodo de preparacion para la entrada
en vigencia del RIF, se ha identificado que tradar mantener la comparabilidad de la
informacion en el periodo 2020 con respecto aloper2019, ademas de resultar un ejercicio de
alto costo en algunos casos y en otros impractgadnl la complejidad de la adopcion en forma
retrospectiva de los supuestos que implican lagasublIF, implicara un cambio abrupto en la
informacion comparativa del periodo 2019 que setra@s a los usuarios de los estados
financieros durante el 2020, y por lo tanto tief@ @robabilidad de generar confusion vy
expectativas erréneas sobre los usuarios de dstanscion, y por consiguiente, lejos de ser util
para la toma de decisiones, tiene el potenciakdemr el efecto contrario.
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