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ARRENDADORA CAFSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

ACTIVOS

Disponibilidades

Efectivo

Entidades financieras del pais

Cartera de créditos

Créditos vigentes

Créditos vencidos

Productos por cobrar

Estimacion por deterioro

Cuentas y comisiones por cobrar
Cuentas por cobrar por operaciones con partes relacionadas
Impuesto sobre la renta diferido e impuesto por cobrar
Otras cuentas por cobrar

Bienes mantenidos para la venta
Otros bienes mantenidos para la venta
Estimacion por deterioro y por disposicion legal o prudencial
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto
Otros activos

Activos intangibles

Otros activos

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Obligaciones con entidades

A plazo

Cargos financieros por pagar

Cuentas por pagar y provisiones
Impuesto sobre la renta diferido
Provisiones

Otras cuentas por pagar diversas
Otros pasivos

Ingresos diferidos

Otros pasivos

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO

Capital social

Capital pagado

Reservas patrimoniales

Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Resultado del periodo

TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO
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WILBERTH
DANILO
GOMEZ
SEGURA
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Véanse las notas que acompaian a los estados financieros.

Diciembre 2025

¢ 971,979,601
5,312,245
966,667,356
66,452,973,672
63,743,344,334
2,710,440,267
306,189,071
(307,000,000)
4,587,047,006
389,398
4,579,703,414
6,954,194
97,382,727
108,626,180
(11,243,453)
283,523,775
756,723,113
172,815,782
583,907,331

Diciembre 2024

¢ 2,004,605,021
5,361,175
1,999,243,846
56,761,629,386
54,237,035,142
2,510,939,747
280,654,497
(267,000,000)
3,278,946,246
14,265,841
3,264,244,825
435,580
33,088,845
34,527,490
(1,438,645)
292,750,878
673,599,322
143,070,569
530,528,753

¢ 73,149,629,894

¢ 63,044,619,698

¢ 40,334,311,144
39,863,778,129

¢ 32,616,625,477
32,179,368,625

470,533,015 437,256,852
11,427,594,197 9,722,427,724
183,384,174 145,947,386
11,244,210,023 9,576,480,338
992,062,614 809,331,116
827,291,889 660,884,233
164,770,725 148,446,883
52,753,967,955 43,148,384,317
9,713,490,488 9,713,490,488

1,746,554,209
5,231,162,012
3,704,455,230

1,551,582,881
5,149,815,226
3,481,346,786

20,395,661,939

19,896,235,381

¢ 73,149,629,894

¢ 63,044,619,698
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Periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Ingresos financieros

Por disponibilidades

Por arrendamientos financieros

Por otros ingresos financieros

Por ganancia por diferencias de cambio y UD

Total de ingresos financieros

Gastos financieros
Por obligaciones con entidades financieras
Por pérdidas por diferencias de cambio y UD

Total de gastos financieros

Por estimacion de deterioro de activos

Por recuperacion de activos y disminucion
de estimaciones y provisiones
RESULTADO FINANCIERO

Otros ingresos de operacion

Por comisiones por servicios

Por bienes mantenidos para la venta
Por otros ingresos operativos

Total otros ingresos de operacion

Otros gastos de operacion

Por comisiones por servicios

Por bienes realizables

Por provisiones

Por otros gastos operativos

Total otros gastos de operacion
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO
Gastos administrativos

Por gastos de personal

Por otros gastos de administracion

Total gastos administrativos

RESULTADO OPERACIONAL NETO ANTES

DE IMPUESTOS Y PARTICIPACIONES
SOBRE LA UTILIDAD
Impuesto sobre la renta

Disminucién de impuesto sobre renta

RESULTADO DEL PERIODO
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Véanse las notas que acompailan a los estados financieros.
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Diciembre 2025 Diciembre 2024
¢ 8,124,697 ¢ 6,598,803
5,396,179,591 4,812,561,381
153,272,854 134,913,541
5,557,577,142 4,954,073,725
2,811,083,966 2,265,106,322
610,444,560 626,227,389
3,421,528,526 2,891,333,711
131,747,473 195,588,664
70,685,744 15,928,950
2,074,986,887 1,883,080,300
4,372,248,749 3,980,285,799
957,519,332 1,087,620,617
2,851,343,231 2,580,756,738
8,181,111,312 7,648,663,154
4,717,735 1,370,394
56,596,623 122,231,297
28,491,942 25,718,854
3,820,736,714 3,406,477,422
3,910,543,014 3,555,797,967
6,345,555,185 5,975,945,487
1,531,959,189 1,393,394,015
914,169,438 917,975,908
2,446,128,627 2,311,369,923
3,899,426,558 3,664,575,564
- 48,635,865
. 48,635,865
¢ 3,899,426,558 ¢ 3,664,575,564
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Saldos al 1 de enero de 2024

Pago de dividendos

Resultado del periodo

Reservas legales y otras reservas estatutarias
Saldos al 31 de diciembre de 2024

Saldos al 1 de enero de 2025
Pago de dividendos

Resultado del periodo
Reservas legales y otras reservas estatutarias
Saldos al 31 de diciembre de 2025

MAURICIO

ARRENDADORA CAFSA, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Notas

11-b

1-p
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Véanse las notas que acompaiian a los estados financieros.
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Resultados
Capital Reservas acumulados de Total
social patrimoniales ejercicios anteriores patrimonio
¢ 9,713,490,488 ¢ 1,368,354,103 ¢ 6,649,815,226 ¢ 17,731,659,817
(1,500,000,000) (1,500,000,000)
- - 3,664,575,564 3,664,575,564
- 183,228,778 (183,228,778) -
9,713,490,488 1,551,582,881 8,631,162,012 19,896,235,381
¢ 9,713,490,488 ¢ 1,551,582,881 ¢ 8,631,162,012 ¢ 19,896,235,381
- - (3,400,000,000) (3,400,000,000)
- - 3,899,426,558 3,899,426,558
- 194,971,328 (194,971,328) -
¢ 9,713,490,488 ¢ 1,746,554,209 ¢ 8,935,617,242 ¢ 20,395,661,939
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ARRENDADORA CAFSA, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024
(En colones sin céntimos)

2025
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resultado del periodo ¢ 3,899,426,558 ¢
Partidas aplicadas a resultados que no requieren uso de fondos

2024

3,664,575,564

Ganancias o pérdidas por diferencias de cambio y UD, netas 556,872,549 549,104,964
Ganancias o pérdidas por estimacion por deterioro cartera de créditos (61,061,729) (179,659,714)
Gasto por provision para prestaciones sociales, neto de pagos 69,104,568 76,741,888
Depreciaciones y amortizaciones 328,378,912 400,698,227
Variacion en los activos aumento, o (disminucion)

Créditos y avances de efectivo (10,989,067,403) (12,080,054,082)
Bienes mantenidos para la venta (64,293,882) 30,688,355
Productos por cobrar (25,534,574) (32,208,713)
Otros activos (1,680,954,291) (1,696,647,818)
Variacion neta en los pasivos aumento, o (disminucién)

Otras cuentas por pagar y provisiones 1,697,399,708 983,480,328
Productos por pagar 33,276,163 210,124,638
Otros pasivos 182,731,498 308,081,857
Flujos netos de efectivo de provenientes de (usados) en las actividades de operacion (6,053,721,923) (7,765,074,506)
Flujos netos de efectivo de las actividades de inversion:

Adquisicion de inmuebles mobiliario y equipo (45,956,071) (264,364,178)
Flujos netos de efectivo (usados) provistos en las actividades de inversién (45,956,071) (264,364,178)

Flujos netos de efectivo de las actividades de financiamiento:

Otras obligaciones financieras nuevas 31,236,411,830 32,233,117,244
Pago de obligaciones (22,769,359,256) (21,696,378,597)
Pago de dividendos 11-b (3,400,000,000) (1,500,000,000)
Flujos netos de efectivo (usados en) provistos de actividades de financiamiento: 5,067,052,574 9,036,738,647
Efectivo y equivalentes al 1 de enero 2,004,605,021 997,305,058
Efectivo y equivalentes al 31 de diciembre 1-e,5 ¢ 971,979,601 ¢ 2,004,605,021
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Véanse las notas que acompailan a los estados financieros.
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1)

ARRENDADORA CAFSA, S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2025 y 2024

Informacion general
(a) Operaciones

Arrendadora CAFSA, S.A. (“la Arrendadora” o Arrendadora CAFSA) es una sociedad
andnima organizada de conformidad con las leyes de la Republica de Costa Rica. Constituida
el 1°de febrero de 2001, su actividad principal es el arrendamiento de bienes, principalmente
vehiculos de uso personal, al igual que flotillas de camiones de carga liviana y todas aquellas
actividades permitidas, que no violen el Cédigo de Comercio, ni las leyes de la Republica
de Costa Rica. El desarrollo de las operaciones es financiado principalmente mediante la
contratacion de lineas de crédito otorgadas por Bancos privados de Costa Rica y del exterior.

Las oficinas de la Arrendadora se ubican en Torre Lexus, Tercer Piso, Avenida Escazu.
Arrendadora CAFSA, S.A. es subsidiaria propiedad total de Corporacion CAFSA, S.A.

Al 31 de diciembre de 2025, su administracion se compone de 58 funcionarios (56
funcionarios en el 2024). Ademas, mantiene 6 cajas auxiliares en diversos puntos del pais.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora no mantiene bajo su administracion
ningln cajero automatico.

Los estados financieros y sus notas se expresan en colones (¢), la unidad monetaria de la
Reptblica de Costa Rica.

Los estados financieros de la Arrendadora y sus notas fueron conocidos y aprobados por la
Junta Directiva el 28 de enero de 2026.

(b) Base para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados con base en las disposiciones legales,
reglamentarias y normativa contable emitida por el Consejo Nacional de Supervision del
Sistema Financiero y por la Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF),
en los aspectos no previstos por estas disposiciones, con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y sus interpretaciones emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelante IASB) vigentes (Nota 29) y la Ley
5044 de Regulacion de Empresas Financieras no Bancarias y Reglamento de la Ley
Reguladora de las Empresas Financieras no Bancarias y Normas Conexas de la Ley
Organica del Banco Central de Costa Rica (Decreto N° 19530-H).



ARRENDADORA CAFSA, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2025 y 2024

() Moneda extranjera
1.  Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a colones a la tasa
de cambio prevaleciente a la fecha del estado de situacion financiera, con excepcion de
aquellas transacciones con tasas de cambio contractualmente acordadas. Las transacciones
en moneda extranjera ocurridas durante el afo son convertidas a las tasas de cambio que
prevalecieron a las fechas de las transacciones. Las ganancias o pérdidas por conversion de
moneda extranjera son reflejadas en el estado de resultados integral y otros resultados
integrales en las cuentas de ingresos y gastos financieros por diferencias de cambio.

ii.  Método de valuacion

Conforme a lo establecido en el plan de Cuentas, los activos y pasivos en moneda extranjera
deben expresarse en colones utilizando el tipo de cambio de venta de referencia que divulga
el Banco Central de Costa Rica. Al 31 de diciembre de 2025, la Arrendadora utilizo el
siguiente tipo de cambio ¢495.78 y ¢501.42 (¢506.66 y ¢512.73 en el 2024), por US$1.00
para la compra y venta de divisas respectivamente.

(d) Instrumentos financieros

Arrendadora CAFSA ha adoptado la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” emitida en julio de
2014, esto de acuerdo con las disposiciones regulatorias del CONASSIF, a excepcion de la
medicion de las pérdidas crediticias esperadas de la Arrendadora, las cuales se continuaran
calculando como se indica en la Nota 1g: Estimacion por incobrabilidad de cartera de crédito.

e Clasificacion

Arrendadora CAFSA clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de
medicion:

1. aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de
otros resultados integrales, o a través de resultados), y
ii.  aquellos que se miden a costo amortizado.

La clasificacion depende del modelo de negocio de la Arrendadora para la administracion
de los activos financieros y de los términos contractuales de los flujos de efectivo.

Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registraran en
resultados o en otros resultados integrales. Para las inversiones en instrumentos de capital
que no se mantienen para negociar, esto dependera de, si la Arrendadora ha tomado la
decision irrevocable al momento del reconocimiento inicial, de registrar la inversion a valor
razonable a través de otros resultados integrales.



ARRENDADORA CAFSA, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2025 y 2024

Arrendadora CAFSA reclasifica los instrumentos de deuda cuando, y solo cuando, cambia
su modelo de negocio para la administracion de esos activos. Al 31 de diciembre de 2025 y
2024, la Arrendadora no mantiene instrumentos de deuda.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se mantienen instrumentos financieros en la categoria
de medicion a valor razonable con cambios en los otros resultados integrales o a través de
resultados.

® Reconocimiento y baja

Las compras y ventas regulares de activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion, siendo esta la fecha en que la Arrendadora se compromete a comprar o vender
el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos de recibir flujos de
efectivo de los activos financieros han vencido o han sido transferidos y la Arrendadora ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad.

e Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable
mas, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados,
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero. Los
costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a través de resultados se
registran en resultados.

Los activos financieros con derivados implicitos son considerados en su totalidad cuando se
determine si los flujos de efectivo son unicamente pagos del principal e intereses. Al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora no mantiene instrumentos financieros derivados.

Instrumentos de deuda

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de
la Arrendadora para administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo.
Hay tres categorias de medicion de acuerdo a las cuales la Arrendadora clasifica sus
instrumentos de deuda:

1. Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo
contractuales cuando dichos flujos de efectivo representan Uinicamente pagos de
principal e intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos
activos financieros se incluyen en los ingresos financieros utilizando el método de
tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas,
se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas)
junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resultados.



ii.

1il.

ARRENDADORA CAFSA, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2025 y 2024

El modelo de negocio de la Arrendadora al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es
mantener instrumentos financieros al costo amortizado y los mismos se presentan en
el Estado de situacion financiera en virtud de que los mismos son mantenidos para el
cobro de flujos de efectivo contractuales y representan unicamente pagos de principal
e intereses.

Valor razonable a través de otros resultados integrales: Los activos que se mantienen
para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos
financieros, cuando los flujos de efectivo de los activos representan Unicamente
pagos de principal e intereses, se miden a valor razonable a través de otros resultados
integrales. Los movimientos en el valor en libros se reconocen a través de otros
resultados integrales, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por
deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio
que se reconocen en resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en los otros resultados
integrales se reclasifica del capital a resultados y se reconocen en otras
ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros se
incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las
ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los
gastos por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de
resultados integral y otros resultados integrales.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora no mantiene instrumentos
financieros clasificados en esta categoria de medicion.

Valor razonable a través de resultados: Los activos que no cumplen con los criterios
de costo amortizado o valor razonable a través de otros resultados integrales se miden
a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento
de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de resultados
se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras
ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surge.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora no mantiene instrumentos
financieros clasificados en esta categoria de medicion.

Instrumentos de capital

Arrendadora CAFSA mide subsecuentemente todos los instrumentos de capital a valor
razonable. Cuando la Administraciéon de la Arrendadora ha optado por presentar las
ganancias y pérdidas por valor razonable surgidas por los instrumentos de capital en otros

resultados integrales, no hay reclasificacion subsecuente de las ganancias y pérdidas por
valor razonable a resultados después de la baja de la inversion. Los dividendos de tales

instrumentos continllan reconociéndose en resultados como otros ingresos cuando se
establece el derecho de la Arrendadora para recibir los pagos.



ARRENDADORA CAFSA, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2025 y 2024

Los cambios en el valor razonable de los activos financieros a valor razonable a través de
resultados se reconocen en otras ganancias/(pérdidas) en el estado de resultados integral y
otros resultados integrales como corresponda. Las pérdidas por deterioro (y la reversion de
las pérdidas por deterioro) surgidas de los instrumentos de capital medidos al valor razonable
a través de otros resultados integrales no se reportan por separado del resto de cambios en el
valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora no mantiene instrumentos de capital.
(e) Efectivo y equivalentes de efectivo

La Arrendadora considera como efectivo y equivalentes de efectivo el saldo de rubro
disponibilidades e inversiones en bancos con vencimientos a tres meses 0 menos, que sean
facilmente convertibles en efectivo y que estan sujetas a riesgos insignificantes de cambios
de valor.

® Cartera por Operaciones de Arrendamiento Financiero

La cartera corresponde a los saldos por cobrar por arrendamientos financieros y se presentan
a su valor neto de intereses no devengados pendientes de cobro. Los intereses sobre los
arrendamientos financieros se reconocen como ingresos durante la vida del contrato del
arrendamiento.

Las operaciones de arrendamiento consisten principalmente en el arrendamiento de autos,
los cuales al 31 de diciembre de 2025 y 2024 tienen un periodo de vencimiento entre 8 y 110
meses.

(2) Estimacion por incobrabilidad de Cartera de Créditos por Arrendamientos
Financieros

La SUGEF define crédito como toda operacion, bajo cualquiera modalidad de
instrumentacion o documentacion, excepto inversiones en valores, mediante la cual se asume
un riesgo de crédito ya sea que se provee o se obliga a proveer fondos o facilidades
crediticias, se adquiere derechos de cobro o se garantiza frente a terceros el cumplimiento
de obligaciones como por ejemplo: préstamos, garantias otorgadas, cartas de crédito, lineas
de crédito de utilizacion automatica, y créditos pendientes de desembolsar.

A partir de enero del 2025, entr6 en vigencia un nuevo Reglamento con una metodologia
estandar desarrollada por la SUGEF, para que las entidades calculen las estimaciones
crediticias regulatorias. Dicho Reglamento establecié la metodologia para cuantificar el
riesgo de crédito de las operaciones crediticias o de los deudores, para constituir las
estimaciones correspondientes con el fin de salvaguardar la estabilidad y solvencia de las
entidades supervisadas, asi como de los grupos y conglomerados financieros. Al cierre de
marzo 2024 el método utilizado para el célculo de las estimaciones era con base al Acuerdo
SUGEEF 1-05.
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Segun la metodologia estandar, la cartera de crédito debe clasificarse en los siguientes
segmentos:

a) Créditos revolutivos de consumo a personas fisicas.

b) Créditos para vehiculos a personas fisicas y personas juridicas, cuyo unico
proposito sea destinarlo a la adquisicion del vehiculo por la persona fisica.

c¢) Créditos de consumo regular: Créditos de consumo a personas fisicas que no
pertenecen a los literales anteriores.

d) Créditos para vivienda a personas fisicas y personas juridicas.

e) Empresarial: Créditos a Micro y Pequena Empresa, Mediana Empresa, Gran
Empresa (Corporativo) y Gobierno Central, de acuerdo con la siguiente clasificacion:

1) Empresarial 1: Personas juridicas y fisicas cuyo saldo total adeudado, excluyendo los
créditos para vivienda a que se refiere el literal d) anterior, en la entidad financiera
durante los ultimos 12 meses haya superado los 1.000 millones de colones por lo menos
en una oportunidad. Asimismo, se clasifican en este segmento los siguientes:

1) Persona juridica que pertenece a un grupo de interés econdmico reportado
por la entidad a la SUGEF.

i1) Entes y 6rganos que conforman las instituciones del Sector Publico, segiin
la “Clasificacion Institucional del Sector Publico” publicada por el Ministerio
de Hacienda.

111) Entidad supervisada por la SUGEF o alguna Superintendencia adscrita al
Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF).

2) Empresarial 2: Personas juridicas y fisicas no clasificadas en el segmento Empresarial 1
y cuyo saldo total adeudado en la entidad financiera durante los Ultimos 12 meses haya
superado los 500 millones de colones por lo menos en una oportunidad.

3) Empresarial 3: Personas juridicas y fisicas no clasificadas en algiin segmento anterior.
También, se clasifican en este segmento los créditos revolutivos de consumo a personas
juridicas.

Categorias de riesgo

La Arrendadora debe segmentar la cartera en varias categorias de riesgo que se pueden
asociar a las tres etapas identificadas por NIIF 9, donde se pueden calcular las
correspondientes probabilidades de incumplimiento para 12 meses y para la vida del crédito
segun lo dispuesto en las NIIF 9, y complementar el calculo de las estimaciones regulatorias.
Estos tres segmentos se definen en la regulacion de la siguiente manera:
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a) Etapa 1: Operaciones en Riesgo Normal. Se incluyen las operaciones sin evidencia
de incremento significativo de riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial.

b) Etapa 2: Operaciones en Vigilancia Especial. Se incluyen las operaciones que
presentan un incremento significativo del riesgo de crédito respecto a la valoracion
de riesgo realizada en el reconocimiento inicial de la operacion, sin llegar a ser
operaciones dudosas o fallidas. Para evaluar si existe un incremento significativo de
riesgo de crédito la entidad utilizard indicadores cualitativos y cuantitativos
(variacion relativa de la Probabilidad de Incumplimiento respecto de la estimada en
el momento que se origind la operacidon). Asimismo, se aplicaran los criterios
automaticos que definen un deudor con operacion especial. En este caso la
clasificacion a la Etapa 2 se realizara por el importe total del crédito.

c) Etapa 3: Operaciones de Dudosa Recuperacion. Se incluyen las operaciones que
presentan evidencia objetiva de deterioro, lo cual ocurre cuando se ha presentado un
evento de incumplimiento o se considera que existe una alta probabilidad de que este
se presente.

Se establecen ocho categorias de riesgo que se alinean con las tres Etapas de la NIIF 9. Las
dos primeras categorias corresponden a la Etapa 1 “Operaciones en Riesgo Normal”, la
tercera y cuarta categoria a la Etapa 2 “Operaciones en Vigilancia Especial” y las cuatro
ultimas categorias corresponden a la Etapa 3 “Operaciones en Dudosa Recuperacion” de la
NIIF 9.

La Arrendadora debe calificar la capacidad de pago de los deudores clasificados en el
segmento Empresarial 1 o en el segmento Empresarial 2, tanto en la etapa de otorgamiento
del crédito como en las etapas de seguimiento y control, con base en las metodologias
aprobadas por el Organo de Direccion o autoridad equivalente. Estas metodologias deben
ser consonantes con sus politicas crediticias y congruentes con el tipo de deudor de que se
trate, las lineas de negocio y productos crediticios. Las metodologias deberan considerar, al
menos, los siguientes aspectos:

a) Situacion financiera, ingreso neto y flujos de efectivo esperados: Analisis de la
fortaleza financiera y de la estabilidad y continuidad de las fuentes principales de
ingresos. La efectividad del analisis depende de la calidad y oportunidad de la
informacion.

b) Antecedentes del deudor y del negocio: Analisis de la experiencia en el giro del
negocio y la calidad de la administracion.

¢) Situacion del entorno sectorial: Andlisis de las principales variables del sector que
afectan la capacidad de pago del deudor.
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d) Vulnerabilidad a cambios en la tasa de interés y el tipo de cambio: Andlisis, bajo
escenarios de estrés, de la capacidad del deudor para enfrentar cambios en la tasa de
interés y el tipo de cambio.

e) Otros factores: Analisis de otros factores que pueden incidir sobre la capacidad de
pago del deudor. Los aspectos que pueden evaluarse son, entre otros, los ambientales,
tecnologicos, patentes y permisos de explotacion, representacion de productos o
casas extranjeras, relacion con clientes y proveedores significativos, contratos de
venta, riesgos legales y riesgo pais (este ultimo en el caso de deudores domiciliados
en el extranjero).

d) La Financiera deberd llevar a cabo el andlisis de la capacidad de pago del deudor
en la etapa de otorgamiento. Las metodologias que aplique la Financiera para la
calificacion de la capacidad de pago del deudor, en la etapa de otorgamiento del
crédito, puede apoyarse en analisis estadisticos a partir de portafolios crediticios,
determinados por la propia Financiera con base en caracteristicas comunes entre los
deudores que sean de utilidad para establecer esquemas de calificacion de capacidad
de pago. La calificacion de la capacidad de pago del deudor debe establecerse bajo
escenarios de estrés, con base en las metodologias aprobadas por el Organo de
Direccion o autoridad equivalente. Cuando el deudor cuente con una calificacion de
riesgo de una agencia calificadora, ésta debe considerarse como un elemento
adicional en la evaluacion de la capacidad de pago del deudor.

Clasificacién de la capacidad de pago

La Arrendadora debe clasificar la capacidad de pago los deudores en los segmentos
Empresarial 1 y Empresarial 2 en los siguientes niveles:

a) Nivel 1: tiene capacidad de pago,

b) Nivel 2: presenta debilidades leves en la capacidad de pago

c¢) Nivel 3: presenta debilidades graves en la capacidad de pago, y
d) Nivel 4: no tiene capacidad de pago.

Analisis del comportamiento de pago histoérico

La Arrendadora debera evaluar el comportamiento de pago historico del deudor con base en
el nivel de comportamiento de pago histérico asignado al deudor por el Centro de
Informacién Crediticia de la SUGEF.

Clasificacion del comportamiento de pago historico

La Arrendadora debe clasificar el comportamiento de pago historico segun los siguientes
niveles:

a) Nivel 1: el comportamiento de pago historico es bueno,
b) Nivel 2: el comportamiento de pago historico es aceptable, y
¢) Nivel 3: el comportamiento de pago historico es deficiente.
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Crediticia de la SUGEEF.

Calificacion de ries

La Arrendadora debe calificar los créditos de acuerdo con los parametros de: morosidad de
la operacidn, determinada al cierre del mes en curso y el nivel de comportamiento de pago

go

historico del deudor. Lo anterior, segtn los siguientes cuadros:

a) Segmento de créditos revolutivos de consumo, segmentos de créditos para vehiculos y
de créditos de consumo regular, segmento de créditos para vivienda y segmento

Empresarial 3:

, Morosidad
Etapas Categorias de la Operacién CPH

| 1 Al dia Nivel 1
2 Hasta 30 dias Nivel 1 o Nivel 2

5 3 Hasta 60 dias Nivel 1 o Nivel 2
4 Hasta 90 dias Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3
5 Hasta 120 dias Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3

3 6 Hasta 150 dias Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3
7 Hasta 180 dias Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3
8 Mas de 181 dias

b) Segmentos Empresarial 1 y Empresarial 2:

Etapas | Categorias MorOSldad. i CPH Capacidad de Pago
de la Operacion

1 1 Al dia Nivel 1 Nivel 1
2 Hasta 30 dias Nivel 1 o Nivel 2 Nivel 1 o Nivel 2

5 3 Hasta 60 dias Nivel 1 o Nivel 2 Nivel 1 o Nivel 2
4 Hasta 90 dias | Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3| Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3
5 Hasta 120 dias | Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3 | Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3

3 6 Hasta 150 dias | Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3| Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3
7 Hasta 180 dias | Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3| Nivel 1 o Nivel 2 o Nivel 3
8 Mais de 181 dias

Para la constitucion de estimaciones segun la metodologia estandar, las operaciones en etapa

3 se consideran en incumplimiento.
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Tasa de Incumplimiento

La Arrendadora debe calcular el monto de la estimacion especifica de cada operacion
crediticia, multiplicando la exposicion en caso de incumplimiento (EADR) por la pérdida en
caso de incumplimiento (LGDR) y por la tasa de incumplimiento (TI) regulatoria, por
segmento y categoria de riesgo, indicada en el siguiente cuadro:

Categorias
Segmento
1 2 3 4 5 6 7 8
Créditos revolutivos de consumo 2% | 7.5% | 15% | 30% | 50% | 70% | 100% | 100%
Préstamos de consumo 1% |3.5% | 7.5%| 15% | 25% | 50% | 75% | 100%
Préstamos vehiculares 0.5% | 3.5%|7.5% | 15% | 25% | 50% | 75% | 100%
Créditos de vivienda 0.5% | 3.5% | 7.5% | 15% | 25% | 50% | 75% | 100%
Créditos Empresarial 1 0.5%(2.0%|7.5% | 15% | 25% | 50%| 75% | 100%
Créditos Empresarial 2 1% [2.0%|7.5%| 15% | 25% | 50% | 75% | 100%
Créditos Empresarial 3 1% |3.5% | 7.5%| 15% | 25% | 50% | 75% | 100%

Exposicion en caso de incumplimiento

La exposicion en caso de incumplimiento para créditos directos serd igual al saldo total
adeudado de la operacion, el cual consiste en la suma de saldo de principal directo, intereses,
otros productos y cuentas por cobrar asociados a una operacion crediticia directa. La
exposicion en caso de incumplimiento para créditos contingentes serd igual al resultado de
multiplicar el saldo de principal contingente por el factor de equivalencia de crédito, y sumar
otros productos y cuentas por cobrar asociados a la operacion crediticia contingente.

Equivalente de crédito

Las siguientes operaciones crediticias contingentes deben convertirse en equivalente de
crédito segun el riesgo crediticio que representan. El equivalente de crédito se obtiene
mediante la multiplicacién del saldo de principal contingente por el factor de equivalencia
de crédito segun los siguientes incisos:

a) Garantias de participacion y cartas de crédito de exportacion sin deposito previo:
0.05;

b) Las demds garantias y avales sin depdsito previo: 0.25;

¢) Lineas de crédito para tarjetas de crédito: 0.10;

d) Otras lineas de crédito de utilizacion automatica: 0.50

La parte del saldo de principal contingente cubierto con depoésito previo tendra un factor de

equivalencia de 0.00. Las restantes operaciones crediticias contingentes sujetas a estimacion
por riesgo de crédito tendran un factor de equivalencia de 1.00.
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Garantias

Las garantias reducen la exposicion al riesgo de crédito, por lo que es razonable tomar en
cuenta su efecto como mitigador del riesgo, en el tanto ellas estén bien constituidas y
valoradas. Asimismo, se considera razonable la aceptacion de la garantia como mitigador de
riesgo aun en las categorias de mayor riesgo, pero ponderando su valor a menos de un cien
por ciento.

Deudor con Operacion Especial

Es aquel que se ubica en la Etapa 2 (Operaciones en vigilancia especial); o en la Etapa 3
(Operaciones de dudosa recuperacion). La clasificacion en estas etapas es consistente con
una saludable administracion del riesgo, al identificar las operaciones cuyas condiciones de
pago han sido modificadas o que cuentan con condiciones de pago especiales como prorroga,
readecuacion o refinanciamiento. El impacto de las operaciones serd considerado a nivel de
deudor. Con lo cual, se mantiene la calificaciéon al deudor por un periodo de tiempo
prudencial antes de mejorar su calificacion con el fin de evaluar el comportamiento de pago
del deudor bajo los términos modificados o mantener la calificacion del deudor mientras
tenga al menos una operacion crediticia con condiciones de pago especiales.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Administracion considera que la estimacion que
mantiene por ¢307.000.000 y ¢267.000.000, es adecuada para absorber aquellas pérdidas
eventuales que se pueden incurrir en la recuperacion de esa cartera.

Operaciones del Sistema de Banca para el Desarrollo

En el caso de las operaciones de SBD, se aplica una metodologia interna para el calculo de
la estimacion por deterioro basada en el Articulo 11 del Acuerdo SUGEF 15-16 Reglamento
sobre gestion y evaluacion del Riesgo de Crédito para el Sistema de Banca para el
Desarrollo".

(h) Compensacion de saldos

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto se reporta neto en los estados
financieros, cuando la Arrendadora tiene derecho legal de compensar estos saldos y cuando
tiene la intencion de liquidarlos en una base neta.

(i) Inmuebles, mobiliario y equipo

Activos propios

Los inmuebles, mobiliario y equipo en uso que mantiene la Arrendadora, se registran al costo
neto de la depreciacion acumulada. Las mejoras significativas son capitalizadas, mientras
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que las reparaciones y mantenimientos menores que no extienden la vida til o mejoran el
activo son cargados directamente a gastos cuando se incurren.

Activos por derecho de uso

La Arrendadora aplico la NIIF 16 - “Arrendamientos”, en el que se establece que se debera
reconocer una obligacion por derecho de uso y un activo por derecho de uso para los
arrendamientos anteriormente clasificados como un arrendamiento operativo utilizando la
NIC 17 “Arrendamientos” y la CINIIF 4 “Determinacion de si Acuerda contiene un
Arrendamiento”. Debido al método de adopcion simplificado, no se presentan efectos de
cambios en politicas contables en el Estado de cambios en el patrimonio neto a la fecha de
transicion.

Definicion, control del activo subyacente y exenciones

Son arrendamientos las operaciones celebradas por la Arrendadora, en cuyos contratos
efectuados con las contrapartes, le transmita el derecho a controlar el uso de un activo
identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. Existe control si la
Arrendadora obtiene los beneficios econdomicos por el uso del activo y tiene el derecho a
dirigir y decidir sobre el uso de dicho activo durante el plazo del arrendamiento.

Arrendadora CAFSA aplica el modelo de contabilidad de arrendamientos, que consiste en
reconocer todos los arrendamientos dentro del Estado de situacion financiera. Se reconocen
como arrendamientos aquellos contratos celebrados por la Arrendadora con un periodo de
vigencia mayor a 12 meses y cuyo activo subyacente tenga un valor econdmico significativo.

Componentes de arrendamiento

Para los contratos que contengan componentes de arrendamiento, asi como componentes
distintos de arrendamiento, la Arrendadora asigna el valor de los componentes de acuerdo
con lo siguiente:

e Cuando existe un precio individual observable para cada componente, se separa y
asigna de acuerdo con los precios individuales relativos de los componentes.

e (Cuando no existe un precio individual para algunos o todos los componentes, no se
separaran los componentes y se contabilizan como un componente unico de
arrendamiento.

Plazo de arrendamiento y opciones
El plazo de un arrendamiento se determina con base en el periodo forzoso del contrato,

ademas de los periodos renovables optativos acordados en dicho contrato, si la Arrendadora
esta razonablemente segura de prorrogarlo considerando factores tales como: mejoras
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realizadas al activo arrendado, penalizaciones por no extender el contrato, determinacion de
costos altos por incurrir para el reemplazo del activo arrendado, entre otros; y que la opcion
de extension la pueda ejercer inicamente la Arrendadora.

Medicion del pasivo por arrendamiento

Los pagos por arrendamiento que se incluyen en la medicion del pasivo por arrendamiento
comprenden:

e Pagos por arrendamiento fijos;

e Pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa;

e Importes que se prevé pagar por la Arrendadora en virtud de garantias del valor
residual;

e El precio de ejercer una opcion de compra que como arrendatario esta
razonablemente seguro de ejercer; y

e Pagos por cancelacion anticipada, si en las condiciones del arrendamiento se
contempla esta opcion.

Para los arrendamientos, la Arrendadora reconoce, al comienzo del contrato, un pasivo por
arrendamiento, descontado a la tasa de interés incremental. Posterior a la fecha de comienzo,
se mide incrementando el valor del pasivo para reflejar el interés devengado y disminuyendo
el pasivo para reflejar los pagos por arrendamiento realizados.

En los casos de arrendamientos que contengan términos de cuotas variables, en los cuales la
renta a pagar se modifica durante el plazo del arrendamiento, los posibles aumentos futuros
en los pagos de renta variables se incluyen en el pasivo por arrendamiento hasta que surtan
efecto, en ese momento se reevalta dicho pasivo y se ajusta el activo por derecho de uso.

Tasa de interés

La tasa incremental a la fecha de transicion a NIIF se determina utilizando las tasas de interés
comparables en el mercado para compaiias de similares caracteristicas, adicionando los
factores de riesgo de crédito de la Arrendadora y el factor de riesgo del pais. Lo anterior,
considerando un plazo similar al del contrato de arrendamiento.

El gasto por interés de un pasivo por arrendamiento se reconoce mensualmente aplicando a
dicho saldo la tasa de interés implicita durante el plazo del contrato.

Medicion del activo por derecho de uso

Al comienzo del contrato, el activo por derecho de uso se reconoce a su costo, el cual incluye
el valor presente de los pagos acordados en dicho contrato y cualquier costo directo incurrido
por la Arrendadora, tales como restauraciones o desmantelamientos; posterior a dicha fecha,
se mide disminuyendo del costo del activo la depreciacion acumulada y las pérdidas
acumuladas por deterioro de su valor.
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Depreciacion

La Arrendadora aplica el método de linea recta para la depreciacion de los activos por
derecho de uso, la cual inicia en la fecha de comienzo del contrato de arrendamiento y
finaliza segtn el plazo del contrato de arrendamiento o la vida util del activo subyacente.

La Arrendadora reconoce en resultados los pagos por arrendamientos de corto plazo o en los
que el activo subyacente sea de bajo valor, aplicando el método de linea recta durante el
periodo del arrendamiento.

Presentacion

Arrendadora CAFSA tiene la politica de presentar en el Estado de situacion financiera el
activo por derecho de uso, y el correspondiente pasivo por arrendamiento, dentro de los
rubros Bienes mantenidos para la venta y Obligaciones con entidades, respectivamente.

() Depreciacion

La depreciacion y la amortizacion se cargan a las operaciones corrientes, utilizando el
método de suma de digitos, sobre la vida util de los activos relacionados, tal como a
continuacion se sefiala:

Clase de Activo Vida Util Hasta
Vehiculos 10 afios
Mobiliario y equipo 10 afios
Equipo de computo 3 afios

(k) Activos intangibles

Los activos Intangibles adquiridos en forma separada o generados internamente son
registrados inicialmente al costo. Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos
intangibles son contabilizados a su costo menos la amortizacion acumulada y el importe
acumulado de cualquier pérdida por deterioro.

Los activos intangibles que corresponden al costo de los sistemas de informacion adquiridos,
tienen una vida util finita y consecuentemente se amortizan bajo el método de linea recta con
base en una vida util estimada de cinco afios.

Los costos directos en la concesion de crédito y la comision para la recuperacion de dichos
costos, se difieren y amortizan conforme el plazo de vencimiento, de cada crédito asociado.

En el caso de mejoras a la propiedad, se amortiza a 5 afos, el cual corresponde al plazo del
alquiler.
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()] Deterioro de los activos

El monto en libros de un activo se revisa en la fecha de cada estado de situacion financiera,
con el fin de determinar si hay alguna indicacion de deterioro. De haber tal indicacion, se
estima el monto recuperable de ese activo. La pérdida por deterioro se reconoce cuando el
monto en libros de tal activo excede su monto recuperable, tal pérdida se reconoce en el
estado de resultados integral y otros resultados integrales para aquellos activos registrados
al costo.

El monto recuperable de los activos equivale al monto mas alto obtenido después de
comparar el precio neto de venta con el valor en uso. El precio de venta equivale al valor
que se obtiene en transaccion libre y transparente. El valor en uso corresponde al valor actual
de los flujos y desembolsos de efectivo futuros que se derivan del uso continuo de un activo
y de su disposicion final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto de una pérdida por deterioro y tal disminucion
se puede relacionar bajo criterios objetivos a una situacion que ocurri6 después del castigo,
el castigo se reversa a través del estado de resultados integral y otros resultados integrales.

(m) Bienes mantenidos para la venta

Los bienes mantenidos para la venta comprenden los bienes recibidos como cancelacion
parcial o total de los arrendamientos que no se recuperan segin los términos de pago
establecidos. Los bienes mantenidos para la venta se registran al valor menor que resulta de
la comparacion de:

El saldo contable correspondiente al principal, asi como los intereses corrientes y los
moratorios, los seguros y los gastos de administracion derivados del crédito o cuenta por
cobrar que se cancela.

El valor de mercado a la fecha de incorporacion del bien.

Para los bienes mantenidos para la venta que no fueren vendidos en el plazo de dos afos,
contados desde la fecha de su adquisicion, de finalizacidén de la produccion o de su retiro del
uso, segun corresponda, se debe registrar una estimacion equivalente a su valor contable. La
Arrendadora sigue la politica de reconocer mensualmente, la proporcion de la estimacion de
los bienes mantenidos para la venta que durante el transcurso de 2 afios no se hayan vendido.

Al 31 de diciembre de 2025, la Arrendadora mantiene cinco bienes realizables con valor de
¢108.626.180 y estimaciones asociadas por ¢11.243.453 (Al 31 de diciembre de 2024
mantenia cuatro bienes realizables con valor de ¢34.527.490 y estimaciones asociadas por
¢1.438.645).
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(n) Cuentas por pagar y las otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar y las otras cuentas por pagar se registran al costo amortizado como
pasivos financieros de conformidad a la politica de instrumentos financieros.

(0) Provisiones

Una provision es reconocida en el estado de situacion financiera, cuando la Arrendadora
adquiere una obligacion legal o contractual como resultado de un evento pasado y es
probable que se requiera un desembolso econdmico para cancelar tal obligacion. La
provision realizada es aproximada a su valor de cancelacion, no obstante, puede diferir del
monto definitivo. El valor estimado de las provisiones se ajusta a la fecha del estado de
situacion financiera afectando directamente el estado de resultados integral.

p) Reserva legal

De conformidad con la legislacién costarricense, la Arrendadora asigna el 5% de las
utilidades después del impuesto sobre la renta al final de cada afio para la constitucion de
una reserva especial, hasta alcanzar el 20% del capital acciones.

(qQ Impuesto sobre la renta
i. Corriente:

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable
para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha del balance y cualquier otro ajuste sobre
el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

ii. Diferido:

El impuesto de renta diferido se registra de acuerdo al método pasivo del balance. Tal
método se aplica para aquellas diferencias temporales entre el valor en libros del activo y
pasivo para efectos financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De acuerdo
con este método, las diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias
temporales gravables (las cuales resultaran en el futuro en un monto imponible) o diferencias
temporales deducibles (las cuales resultardn en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo
diferido por impuesto representa una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por
impuesto representa una diferencia temporal deducible.

Los activos por impuesto diferido se reconocen sélo cuando exista una probabilidad
razonable de su realizacion.
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iii. Impuesto al valor agregado:

La Arrendadora estd sujeta al impuesto al valor agregado (IVA) de conformidad con lo
establecido en la ley del impuesto sobre el valor agregado y su reglamento. 1 IVA por cobrar
corresponde al impuesto pagado en la adquisicion de bienes y servicios utilizados en la
realizacion de operaciones gravadas, el cual es acreditable contra el IVA por pagar
trasladado en las declaraciones mensuales presentadas ante el Ministerio de Hacienda, o
bien susceptible de compensacion en periodos futuros, de acuerdo con la normativa
tributaria vigente.

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo de IVA por cobrar asciende a ¢4.579.703.414
(¢3.264.244.825 en 2024), el cual se encuentra registrado dentro del rubro de cuentas y
comisiones por cobrar del estado de situacion financiera.

(r) Utilidad basica por accion

La utilidad bésica por accion mide el desempefio de una entidad sobre el periodo reportado
y la misma se calcula dividiendo la utilidad disponible para los accionistas comunes entre el
promedio ponderado de acciones comunes en circulacion durante el afio.

(s) Reconocimientos de ingresos y gastos

El ingreso y el gasto por intereses se reconoce en el estado de resultados integral y otros
resultados integrales sobre la base de devengado, considerando el rendimiento efectivo o la
tasa de interés. El ingreso y gasto por intereses incluye la amortizacion de cualquier prima o
descuento durante el plazo del instrumento hasta el vencimiento.

La Arrendadora tiene la politica de no acumular intereses sobre aquellos arrendamientos
cuyo capital o intereses esté atrasado en mas de 180 dias.

(t) Uso de estimaciones

La Administracion de la Arrendadora ha efectuado un nimero de estimaciones y supuestos
relacionados con activos y pasivos y la revelacion de pasivos contingentes, al preparar estos
estados financieros. Los resultados reales pueden diferir de tales estimaciones. Las
estimaciones importantes realizadas por la Administracion se refieren a: deterioro de los
activos financieros, estimacion de la recuperabilidad de la cartera de crédito, productos por
cobrar y otras cuentas por cobrar, deterioro de bienes mantenidos para la venta y bienes de
uso, vida util de los inmuebles, mobiliario y equipo, afios de amortizacion de activos
intangibles y diferidos y estimaciones de pasivo.

(u) Valor Razonable

Las mediciones del valor razonable se categorizan en el Nivel 1, 2, 6 3 con base en el grado
hasta el cual las entradas a las mediciones del valor razonable son observables y la
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importancia de las entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad, que se
describen a continuacion:

o Nivel 1 - Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que la Arrendadora puede acceder en la fecha de la
medicion;

o Nivel 2 - Son entradas, distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1
que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente; y

o Nivel 3 - Son entradas no observables para el activo o pasivo.

A Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y modificadas ("IFRS"
0 "IAS") que son obligatorias para el afio en curso

Modificaciones a la IAS 7 Estado de Flujos de Efectivo y a la IFRS 7 Instrumentos
Financieros: Informacion a revelar sobre Acuerdos de Financiamiento de Proveedores

La Arrendadora ha adoptado las enmiendas a la IAS 7 y a la IFRS 7 tituladas Acuerdos de
Financiamiento de Proveedores por primera vez en el afio en curso.

Las modificaciones afaden un objetivo de revelacion a la IAS 7 que establece que una
entidad est4 obligada a revelar informacion sobre sus acuerdos financieros con proveedores
que permita a los usuarios de los estados financieros evaluar los efectos de dichos acuerdos
sobre los pasivos y flujos de efectivo de la entidad. Ademas, se modifica la IFRS 7 para
afladir los acuerdos de financiamiento de proveedores como ejemplo dentro de los
requisitos para revelar informacion sobre la exposicion de una entidad a la concentracion
del riesgo de liquidez.

Las modificaciones contienen disposiciones transitorias especificas para el primer periodo
anual de presentacion de informes en el que la Arrendadora aplica las modificaciones. De
acuerdo con las disposiciones transitorias, una entidad no esta obligada a revelar:

e Informacién comparativa de los periodos sobre los que se informa presentados antes
del comienzo del ejercicio anual sobre el que se informa en el que la entidad aplica por
primera vez dichas modificaciones.

e Lainformacion requerida por la NIC 7:44H (b)(i1)—(iii) al comienzo del ejercicio anual
sobre el que se informa en el que la entidad aplica por primera vez dichas
modificaciones.

En el afio, la Arrendadora ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de

Normas Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son
obligatorias para periodos contables que comiencen en o después del 1° de enero de 2025.
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Su adopcidon no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la IAS 1 Clasificacion de los Pasivos como Corrientes o No Corrientes

La Arrendadora ha adoptado las enmiendas a la IAS 1, publicadas en enero del 2020, por
primera vez en el aflo en curso.

Las modificaciones afectan inicamente la presentacion de los pasivos como corrientes 0 no
corrientes en el estado de situacion financiera y no el importe o momento de reconocimiento
de cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o a la informacion revelada sobre esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes
esta basada en los derechos que existen al final del periodo sobre el que se informa,
especifican que la clasificacion no se ve afectada por las expectativas sobre si una entidad
ejercerd su derecho a diferir la liquidacion de un pasivo, explican que los derechos existen
si se cumplen los convenios financieros (covenants) al final del periodo sobre el que se
informa, e introducen una definicion de "liquidacion" para dejar claro que la liquidacion se
refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos
0 servicios.

Modificaciones a la IAS 1 - (Pasivos no corrientes con convenios financieros)

La Arrendadora ha adoptado las modificaciones a la IAS 1, publicadas en noviembre del
2022, por primera vez en el afio en curso.

Las enmiendas especifican que s6lo los convenios financieros que una entidad estd obligada
a cumplir en o antes del final del periodo sobre el que se informa, afectan al derecho de la
entidad a diferir la liquidacion de un pasivo durante al menos doce meses después de la
fecha sobre la que se informa (y por lo tanto deben tenerse en cuenta al evaluar la
clasificacion del pasivo como corriente o no corriente). Dichos convenios financieros
afectan si los derechos existen al final del periodo sobre el que se informa, incluso si el
cumplimiento del convenio financiero se evalua solo después de la fecha sobre la que se
informa (por ejemplo, un convenio financiero basado en la situacion financiera de la entidad
en la fecha de reporte en el que se evaliia el cumplimiento con fecha posterior a la fecha de
reporte).

El TASB también especifica que el derecho a diferir la liquidacion de un pasivo durante al
menos doce meses después de la fecha sobre la que se informa no se ve afectado si una
entidad sélo tiene que cumplir con un convenio financiero después del periodo sobre el que
se informa. Sin embargo, si el derecho de la entidad a diferir la liquidacion de un pasivo
esta sujeto a que la entidad cumpla con los convenios financieros dentro de los doce meses
posteriores al periodo sobre el que se informa, la entidad revelara informacién que permita
a los usuarios de los estados financieros comprender el riesgo de que los pasivos sean
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reembolsables dentro de los doce meses posteriores al periodo sobre el que se informa. Esto
incluiria informacién sobre los convenios financieros (incluyendo la naturaleza de los
convenios financieros y cuando se requiere que la entidad los cumpla), el importe en libros
de los pasivos relacionados y los hechos y circunstancias, si los hubiere, que indiquen que
la entidad puede tener dificultades para cumplir con los convenios financieros.

Enmiendas a la IFRS 16 Arrendamientos - Pasivo por arrendamiento en una venta y
arrendamiento posterior

La Arrendadora ha adoptado las enmiendas a la IFRS 16 por primera vez en el afio en curso.

Las enmiendas a la IFRS 16 afiaden requisitos de valuacidon posteriores para las
transacciones de venta y arrendamiento posterior que satisfacen los requisitos de la
IFRS 15 Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes que se contabilizaran
como una venta. Las modificaciones exigen que el vendedor-arrendatario determine "pagos
de arrendamiento" o "pagos de arrendamiento revisados" de manera que el vendedor-
arrendatario no reconozca una ganancia o pérdida relacionada con el derecho de uso
retenido por el vendedor-arrendatario, después de la fecha de inicio.

Las enmiendas no afectan a la ganancia o pérdida reconocida por el vendedor-arrendatario
en relacion con la terminacion parcial o total de un contrato de arrendamiento. Sin estos
nuevos requisitos, un vendedor-arrendatario puede haber reconocido una ganancia sobre el
derecho de uso que retiene Unicamente debido a una nueva medicion del pasivo por
arrendamiento (por ejemplo, después de una modificacion del arrendamiento o un cambio
en el plazo del arrendamiento) aplicando los requisitos generales de la IFRS 16. Este podria
haber sido particularmente el caso en un arrendamiento posterior que incluye pagos de
arrendamiento variables que no dependen de un indice o tasa.

Como parte de las enmiendas, el IASB modificé un Ejemplo Ilustrativo en la IFRS 16 y
agreg6 un nuevo ejemplo para ilustrar la medicion posterior de un activo por derecho de
uso y pasivo por arrendamiento en una transaccion de venta y arrendamiento posterior con
pagos variables de arrendamiento que no dependen de un indice o tasa. Los ejemplos
ilustrativos también aclaran que el pasivo que surge de una transaccion de venta y
arrendamiento posterior que califica como una venta aplicando la IFRS 15 es un pasivo por
arrendamiento.

Un vendedor-arrendatario aplicara las modificaciones retroactivamente de acuerdo con la
IAS 8 a las transacciones de venta y arrendamiento posteriores celebradas después de la
fecha de aplicacion inicial, que se define como el comienzo del periodo anual sobre el que
se informa en el que la entidad aplico por primera vez la IFRS 16.
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Normas IFRS Emitidas que aun no son Efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, la Arrendadora no ha aplicado las
siguientes IFRS nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son atn efectivas.

Enmiendas a la IAS 21: Falta de intercambiabilidad.
IFRS 18: Presentacion y Revelaciones en los Estados Financieros.
IFRS 19: Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Divulgaciones.

La administraciéon de la Entidad no espera que la adopcion de los estandares antes
mencionados tenga un impacto importante en los estados financieros de la Arrendadora en
periodos futuros, excepto como se indica a continuacion:

Enmiendas a la NIC 21 Los Efectos de las Variaciones en los Tipos de Cambio Referente
a Falta de Intercambiabilidad

Las enmiendas especifican como evaluar si una moneda es intercambiable y cémo
determinar el tipo de cambio cuando no lo es.

Las enmiendas establecen que una moneda es intercambiable con otra moneda cuando una
entidad es capaz de obtener la otra moneda dentro de un marco de tiempo que permite una
demora administrativa normal y a través de un mecanismo de mercado o cambio en el que
una transaccion de cambio crearia derechos y obligaciones exigibles.

Una entidad evaltia si una moneda es intercambiable con otra moneda en una fecha de
medicion y para un proposito especifico. Si una entidad no es capaz de obtener mas que una
cantidad insignificante de la otra moneda en la fecha de medicién para el proposito
especificado, la moneda no es intercambiable a la otra moneda.

La evaluacion de si una moneda es intercambiable por otra depende de la capacidad de la
entidad para obtener la otra moneda y no de su intencion o decision de hacerlo.

Cuando una moneda no es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicion, se
requiere que la entidad estime el tipo de cambio de esa fecha. El objetivo de una entidad al
estimar el tipo de cambio es reflejar la tasa a la que tendria lugar una transaccion ordenada
en la fecha de medicidon entre participantes del mercado en las condiciones econdémicas
prevalecientes.

Las modificaciones no especifican como una entidad estima el tipo de cambio al contado
para cumplir este objetivo. Una entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin
ajuste u otra

técnica de estimacion. Ejemplos de un tipo de cambio observable incluyen:
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e Un tipo de cambio al contado para un proposito distinto de aquel para el cual una
entidad evalta la intercambiabilidad.

e El primer tipo de cambio al que una entidad puede obtener la otra moneda para el
propdsito especificado después de que se restablezca la intercambiabilidad de la
moneda (primer tipo de cambio subsiguiente).

Una entidad que utilice otra técnica de estimacion podra utilizar cualquier tipo de cambio
observable incluidos los tipos de cambio de transacciones en mercados o mecanismos de
cambio que no creen derechos y obligaciones exigibles y ajustar ese tipo de cambio, segun
sea necesario, para cumplir con el objetivo establecido anteriormente.

Cuando una entidad estima un tipo de cambio al contado debido a que una moneda no es
intercambiable con otra moneda, se requiere que la entidad revele informacidon que permita
a los usuarios de sus estados financieros comprender como el hecho de que la moneda no
sea intercambiable a otra moneda afecta, o se espera que afecte, el rendimiento financiero,
la posicion financiera y los flujos de efectivo de la entidad.

Las enmiendas anaden un nuevo apéndice como parte integrante de la IAS 21. El apéndice
incluye orientacion para la aplicacion de los requisitos introducidos por las enmiendas. Las
enmiendas también anaden nuevos Ejemplos Ilustrativos que acompanan a la IAS 21, que
ilustran como una entidad podria aplicar algunos de los requisitos en situaciones hipotéticas
basadas en los hechos limitados presentados.

Ademas, el IASB realizé modificaciones consecuentes a la IFRS 1 para alinearse con la
IAS 21 revisada y hacer referencia a ella para evaluar la intercambiabilidad.

Las modificaciones son efectivas para los periodos de informes anuales que comiencen a
partir del 1° de enero de 2025, y se permite su aplicacion anticipada. No se permite a una
entidad aplicar las modificaciones de forma retroactiva. En su lugar, se requiere que una
entidad aplique las disposiciones transitorias especificas incluidas en las enmiendas.

Los administradores de la compaiiia prevén que la aplicacion de estas modificaciones puede
tener un impacto en los estados financieros de la Arrendadora en periodos futuros.

IFRS 18 Presentacion Informacién a Revelar en los Estados Financieros

La IFRS 18 sustituye a la IAS 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la
IAS 1 y complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la IAS 1
se han trasladado a la NIC 8 y a la IFRS 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado
modificaciones menores a la IAS 7 y a la IAS 33 Ganancias por Accion.

La IFRS 18 introduce nuevos requisitos para:

e Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y
ganancias.
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e Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia
(MPM) en las notas a los estados financieros.
e Megjorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la IFRS 18 para los ejercicios anuales sobre los que se
informa que comiencen a partir del 1° de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion
anticipada. Las enmiendas a la IAS 7 y a la IAS 33, asi como las enmiendas a la IAS 8
revisada y a la IFRS 7, entran en vigor cuando una entidad aplica la IFRS 18. La IFRS 18
requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones transitorias especificas.

La administracion de la Entidad no prevé que la aplicacion de estas modificaciones pueden
tener un impacto en los estados financieros consolidados de la Arrendadora en periodos
futuros.

NIIF 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Informacién a revelar

La IFRS 19 permite a una subsidiaria elegible, proporcionar informacion reducida al aplicar
las IFRS en sus estados financieros.

Una subsidiaria es elegible para la reduccion de informacién a revelar si no tiene
responsabilidad publica y su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados
financieros consolidados disponibles para uso publico que cumplen con las IFRS.

La IFRS 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles y establece los requisitos de
divulgacion para las subsidiarias que eligen aplicarla.
Una entidad solo puede aplicar la IFRS 19 si, al final del periodo sobre el que se informa:

e Esuna subsidiaria (esto incluye una matriz intermedia)

e No tiene responsabilidad publica, y

e  Sumatriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados
disponibles para uso publico que cumplen con las IFRS.

Una subsidiaria tiene responsabilidad publica si:

e Sus instrumentos de deuda o capital se negocian en un mercado publico o estd en
proceso de emitir dichos instrumentos para su negociacion en un mercado publico (una
bolsa de valores nacional o extranjera o un mercado extrabursatil, incluidos los
mercados locales y regionales), o

e Mantiene activos en calidad de fiduciario para un amplio grupo de personas ajenas a la
empresa como uno de sus principales negocios (por ejemplo, bancos, cooperativas de
crédito, entidades de seguros, corredores/agentes de valores, fondos mutuos y bancos
de inversion a menudo cumplen con este segundo criterio).

Las entidades elegibles pueden aplicar la IFRS 19 en sus estados financieros consolidados,
separados o individuales. Una matriz intermedia elegible que no aplique la IFRS 19 en su
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estado financiero consolidado puede hacerlo en sus estados financieros separados.

La nueva norma es efectiva para los periodos de notificacién que comiencen a partir del
1° de enero de 2027 y se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar
la IFRS 19 para un periodo sobre el que se informa anterior al periodo sobre el que se
informa en el que aplica por primera vez la IFRS 18, se le exige que aplique un conjunto
modificado de requisitos de informacién a revelar establecidos en un apéndice de la
IFRS 19. Si una entidad opta por aplicar la IFRS 19 para un periodo anual sobre el que se
informa antes de aplicar las modificaciones a la IAS 21, no est4d obligada a aplicar los
requisitos de informacion a revelar de la IFRS 19 con respecto a la Falta de
Intercambiabilidad.

La administracion de la Arrendadora no prevé que la IFRS 19 se aplique a efectos de los
estados financieros.

A3) Activos sujetos a restricciones

Al 31 de diciembre de 2025, los activos cedidos en garantia o sujetos a restricciones, se
detallan como sigue:

Activo Restringido Monto Causa de la restriccion

Garantia de otras obligaciones

Cartera Arrendamientos ¢ intereses ¢ 30137711440  financieras

Al 31 de diciembre de 2024, los activos sujetos a restricciones, se detallan como sigue:
Activo Restringido Monto Causa de la restriccion

Garantia de otras obligaciones

Cartera Arrendamientos e intereses ¢ 28435424798  financieras
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Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los estados financieros incluyen saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales

se detallan como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024

Activos:

Cartera de arrendamientos ¢ 1,393,849,683 1,156,112,151
Productos por cobrar 2,406,345 6,060,012
Total activos ¢ 1,396,256,028 1,162,172,163
Pasivos:

Cuentas por pagar diversas 4,037,026,976 2,791,977,259
Total pasivos 4,037,026,976 2,791,977,259
Ingresos:

Operativos ¢ 46,138,868 ¢ 39,110,558
Por intereses 131,122,271 107,651,801
Total ingresos ¢ 177,261,139 ¢ 146,762,359
Gastos:

Operativos 145,565,515 174,018,966
Total gastos ¢ 145,565,515 ¢ 174,018,966

Las cuentas por pagar corresponden a los pagos pendientes producto de la formalizacion de
contratos de arrendamiento con terceros, cuyo documento legal inscrito estd pendiente de
presentacion a la Arrendadora.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora vendid a partes relacionadas bienes
adjudicados por ¢2.601.699.340 y ¢3.488.493.962, respectivamente. Estas ventas generaron
una utilidad de ¢239.439.151 y ¢258.944.668, en cada uno de los periodos.

Disponibilidades
Las disponibilidades (efectivo y equivalentes de efectivo) se detallan como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024

Dinero en cajas y bovedas MN ¢ 1,486,074 ¢ 1,269,087
Dinero en cajas y bovedas ME 3,826,171 4,092,088
Cuentas corrientes y depositos a la vista en bancos

comerciales del estado y bancos creados por leyes especiales 4,382,606 47,489,660
Cuentas corrientes y depositos a la vista en bancos

comerciales del estado y bancos creados por leyes especiales 113,351,321 376,622,273
Cuentas corrientes y otras cuentas a la vista en entidades

financieras privadas MN 30,826,440 367,214,113
Cuentas corrientes y otras cuentas a la vista en entidades

financieras privadas ME 818,106,989 1,207,917,800

¢ 971,979,601 ¢ 2,004,605,021
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Cartera de créditos

a. Cartera de créditos por tipo de actividad econdémica:

Un detalle de la cartera de créditos segtn el sector econdomico del uso del arrendatario, es el

siguiente:

Actividad financiera y bursatil

Actividades de entidades y 6rganos extraterritoriales

Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler

Administraciéon publica

Agricultura, ganaderia, caza y actividades de servicios

conexas
Comercio

Construccion, compra y reparacion de inmuebles
Electricidad, telecomunicaciones, gas y agua
Explotacion de minas y canteras

Ensefianza

Hotel y restaurante

Industria manufacturera

Otras actividades del sector privado no financiero
Consumo

Pesca y acuacultura

Servicios

Transporte

Subtotal cartera de créditos

Productos por cobrar

Estimacion sobre la cartera de créditos

Total cartera de créditos, neta

31

Al 31 de diciembre

2025

1,174,277,509

201,137,453
2,876,450,555
4,406,311,956

4,135,177,024
23,881,579,243
3,143,384,591
630,549,399
12,121,808
338,356,336
1,727,228,919
3,526,348,948
2,042,717,087
1,421,136,618
37,553,630
14,831,575,652
2,067,877,873

2024

962,500,689
41,426,533

2,740,147,445
3,563,460,024

3,773,979,352
19,469,415,442
2,505,653,925
452,012,918
34,533,729
214,391,312
1,753,207,411
2,833,806,979
1,802,651,996
1,343,083,253
9,167,259
12,995,694,158
2,252,842,464

66,453,784,601
306,189,071
(307,000,000)

56,747,974,889
280,654,497
(267,000,000)

66,452,973,672

¢

56,761,629,386




ARRENDADORA CAFSA, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2025 y 2024

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el total de la cartera de crédito por arrendamientos ha
sido originada por la Arrendadora.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora mantiene arrendamientos financieros

por la suma de ¢66.453.784.601 y ¢56.747.974.889, respectivamente. El monto de la cartera
de arrendamientos financieros bruta se detalla como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Cartera de crédito por arrendamientos,
(Inversion bruta) ¢ 71,852,677,008 ¢ 61,611,327,015
Ingreso por intereses (no devengados) (5,398.,892,407) (4,863,352,126)
¢ 06,453,784,601 ¢ 56,747,974,889

b. Estimacion para incobrables:

El movimiento del periodo, de la estimacion para incobrables, se detalla como sigue:

Saldo al 1 de enero de 2025 ¢ 267,000,000
Mas o Menos:
i-Estimacion cargada a resultados afio examinado 61,061,729
ii-Estimacion cargada por créditos Insolutos o castigados (21,061,729)
Saldo final al 31 de diciembre de 2025 ¢ 307,000,000
Saldo al 1 de enero de 2024 ¢ 169,330,640
Mas o Menos:
i-Estimacion cargada a resultados 179,659,714
ii-Estimacion cargada por créditos Insolutos o castigados (81,990,354)
bl b}
Saldo final al 31 de diciembre de 2024 ¢ 267,000,000

La estimacion para cartera se basa en la evaluacion periodica del nivel de cobrabilidad de
los saldos que representa la cartera. Tal estimacion refleja un saldo que, en opinion de la
Administracion, es adecuado para absorber aquellas pérdidas eventuales que se pueden
generar en la recuperacion de esa cartera. La evaluacién considera varios factores,
incluyendo la situacion econdmica actual, experiencia previa de la estimacion, la estructura
de la cartera y la liquidez de los clientes.
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Inmuebles, mobiliario y equipo, neto

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, inmuebles, mobiliario y equipo se detallan como sigue:

Mobiliario y equipo de oficina
Equipo de computo
Activos por derechos de uso

Vehiculos
Subtotal

Depreciacion acumulada:

Mobiliario y equipo de oficina
Equipo de computo

Activos por derechos de uso
Vehiculos

Subtotal

Neto

Mobiliario y equipo de oficina
Equipo de computo

Activos por derechos de uso
Vehiculos

Subtotal

Depreciacion acumulada:
Mobiliario y equipo de oficina
Equipo de computo

Activos por derechos de uso
Vehiculos

Subtotal

Neto

Saldos al 1 de enero de Saldos al 31 de
2025 Adiciones Retiros Ajustes diciembre de 2025
¢ 135,762,441 ¢ - ¢ - ¢ 135,762,441
355,986,400 22,856,281 (3,427,191) 375,415,490
285,077,187 13,155,847 - 298,233,034
248,952,535 172,432,665  (159,061,531) 262,323,669
1,025,778,563 208,444,793 (162,488,722) 1,071,734,634
(133,776,247) (1,048,124) (134,824,371)
(283,353,063) (24,011,755) 3,427,191 (303,937,627)
(181,767,291) (89,302,055) (271,569,346)
(134,131,084) (77,216,723) 133,468,292 (77,879,515)
(733,027,685 (192,078,657) 136,895,483 (788,210,859)
¢ 292,750,878 ¢ 16,366,136 ¢ (25,593,239) ¢ - ¢ 283,523,775
Saldos al 1 de enero de Saldos al 31 de
2024 Adiciones Retiros Traspasos  diciembre de 2024
¢ 135,483,639 ¢ 278,802 ¢ ¢ - ¢ 135762441
323,031,130 32,955,270 - 355,986,400
285,077,187 - - 285,077,187
237,287,658 95,387,795 (58,896,780) (24,826,138) 248,952,535
980,879,614 128,621,867 (58,896,780) (24,826,138) 1,025,778,563
(132,736,313) (1,039,934) - (133,776,247)
(256,989,844) (26,363,219) - (283,353,063)
(89,922,437)  (91,844,854) - (181,767,291)
(108,635,770) (84,392,094) 58,896,780 - (134,131,084)
(588,284,364)  (203,640,101) 58,896,780 - (733,027,685)
¢ 392,595,250 ¢ (75,018,234) ¢ ¢ (24,826,138) ¢ 292,750,878

33



ARRENDADORA CAFSA, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2025 y 2024

Activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento

Al adoptar la NIIF 16, la Arrendadora reconocio pasivos por arrendamiento en relacion con
los arrendamientos que habian sido previamente clasificados como ‘“‘arrendamientos
operativos” bajo la norma descrita en la Nota 1(i) para arrendamientos operativos donde la
Arrendadora actuaba como arrendatario. A la fecha de transicion, la Arrendadora no
mantenia arrendamientos clasificados como financieros.

Los pasivos por arrendamiento se midieron al valor presente de los pagos de arrendamiento
restantes, descontados utilizando la tasa de incremental de financiamiento del arrendatario
al 1° de enero de 2020. La tasa incremental de financiamiento promedio ponderada del
arrendatario aplicada a los pasivos por arrendamiento al 1° de enero de 2020 fue de 10,24%,
registrandose en consecuencia a la fecha de transicion un ajuste de ¢308.469.767 para el
registro de un activo por derecho de uso y el correspondiente pasivo por arrendamiento. No
hubo impacto en los resultados acumulados de ejercicios anteriores a la fecha de la
transicion. El impuesto diferido se considera inmaterial para los estados financieros en su
conjunto al 31 de diciembre de 2025 por lo que no se considerd necesario su registro por su
poca importancia relativa.

La Arrendadora ha utilizado las siguientes soluciones practicas permitidas por la NIIF 16 e
incorpora las mismas como politicas contables (Nota 1(i)):

° Uso de una unica tasa de descuento en una cartera de arrendamientos con
caracteristicas razonablemente similares.

Las nuevas mediciones de los pasivos por arrendamiento se reconocieron como ajustes a los
activos relacionados con el derecho de uso inmediatamente después de la fecha de la
aplicacion inicial. Las revelaciones relativas al 31 de diciembre de 2025 se presentan a
continuacion:

La Arrendadora como arrendatario

Esta nota proporciona informacion para arrendamientos en los que la Arrendadora es
arrendatario. El activo por derecho de uso y pasivo financiero en relacion con los
arrendamientos surge de los contratos previamente clasificado como arrendamientos
operativos.

Importes reconocidos en el estado de situacion financiera

El estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025 muestra los siguientes importes
relacionados con arrendamientos:
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Al 31 de diciembre

2025 2024
Activos por derecho de uso:
Edificio ¢ 261,226,205 ¢ 261,226,205
Equipo de computo ¢ 37,006,829 ¢ 23,850,982
Pasivo por arrendamiento:
Edificio ¢ 12,907,200 ¢ 101,124,927
Equipo de computo ¢ 13,995,984 ¢ 4,005,468

El valor del pasivo por arrendamiento se detalla en la Nota 9.
Importes reconocidos en el estado de resultados integral

El estado de resultado integral muestra los siguientes importes relacionados con
arrendamientos:

Gasto por depreciacion (metodo linea recta) de activos por
derecho de uso:

Edificio

¢ 87,074,657 ¢ 87,583,253

Equipo de computo ¢ 2,727,398 ¢ 4,261,601
Gasto por intereses:

Edificio ¢ 6,087,468 ¢ 12,955,771

Equipo de computo ¢ 1,116,216 ¢ 957,213

Actividades de arrendamiento de la Arrendadora y su contabilizacion

La Arrendadora arrienda el piso 3 de Avenida Escazu, donde mantiene su domicilio y realiza
su principal actividad econdémica (Nota 1), asi como también vehiculos para usos
administrativos. Los arrendamientos son por periodos fijos de 3 a 5 afios, pero pueden tener
opciones de extension de plazo.

Los contratos pueden contener componentes de arrendamiento y de no arrendamiento. La
Arrendadora asigno la contraprestacion en el contrato a los componentes de arrendamiento
y de no arrendamiento en funcidon de los términos del contrato en el caso del Edificio y
vehiculos.

Los términos de arrendamiento se negociaron sobre una base individual y contienen diversas
clausulas que definen términos y condiciones diferentes. Los contratos de arrendamiento no
imponen ningin convenio financiero. Los activos arrendados no pueden utilizarse como
garantia para fines de préstamo.
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Los pagos del arrendamiento se descontaron de forma subsecuente a la fecha de transicion
utilizando la tasa de interés implicita ponderada, determinada por la Arrendadora para los
arrendamientos de edificio del 9,54%, vehiculos el 11,23% y el equipo de computo 8,66%,
respectivamente al 31 de diciembre de 2025.

Al 31 de diciembre de 2025, la Arrendadora no esta expuesta a posibles aumentos futuros en
los pagos de arrendamientos variables en funciéon de un indice o tasa, dado que no son
condiciones establecidas en los contratos. Por tanto; no se incluyen en el pasivo por
arrendamiento. Tampoco, se considerd necesario la inclusion de garantias del valor residual
en los pasivos por arrendamiento.

Arrendadora CAFSA no consider6 necesario desde su transicion aplicar las exenciones de
corto plazo y activos de bajo de valor; asi como tampoco, ejercer la opcion de renovacion de
los contratos. La Administracion considero todos los hechos y circunstancias que crean un
incentivo econdmico para ejercer una opcion de renovacion.

Otros activos

Los otros activos se detallan como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024

Activo intangible - software en
uso, neto ¢ 172,815,782 ¢ 143,070,569
Otros activos:
Gastos pagados por anticipado 48,123,084 19,470,140
Impuesto renta pagado por anticipado - 331,842
Intereses y comisiones pagadas por anticipado 364,439,251 372,170,332
Péliza de seguros pagada por anticipado 171,344,996 138,556,439
Subtotal otros activos 583,907,331 530,528,753

¢ 756,723,113 ¢ 673,599,322

Un detalle del movimiento durante el periodo para el software en uso neto, es como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024

Saldo al inicio del afio ¢ 860,139,681 ¢ 724,397,370

Adiciones 166,045,468 135,742,311
Saldo al final 1,026,185,149 860,139,681
Amortizacién acumulada:

Saldo al inicio del afio 717,069,112 520,010,986
Gasto por amortizacion 136,300,255 197,058,126
Saldo al final 853,369,367 717,069,112
Saldo del software en uso, neto ¢ 172,815,782 ¢ 143,070,569
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Obligaciones con entidades financieras a plazo

Las obligaciones con entidades financieras a plazo se detallan como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Obligaciones por derecho de uso edificios e instalaciones ¢ 26,903,184 ¢ 105,130,395
Préstamos de entidades financieras del pais 8,513,222,806 6,242,515,104
Préstamos de entidades financieras del exterior 31,323,652,139 25,831,723,126
Subtotal otras obligaciones financieras 39,863,778,129 32,179,368,625
Cargos por pagar por obligaciones con entidades
financieras y no financieras 470,533,015 437,256,852

¢ 40,334,311,144 ¢

32,616,625,477

Vencimiento de las Obligaciones con Entidades Financieras- El vencimiento de las

obligaciones con entidades financieras, se detalla como sigue:

Al 31 de diciembre

2025

Entidades financieras
del pais y del exterior

2024

Entidades financieras
del pais y del exterior

Variable

15,875,890,931
16,303,477,694

Tasa de interés Variable
Plazos:
Menos de un afio ¢ 20,772,908,322 ¢
Uno a cinco afios 19,090,869,807
Total ¢ 39,863,778,129 ¢

32,179,368,625

Otras cuentas por pagar diversas

Las otras cuentas por pagar diversas se detallan como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Aportaciones patronales por pagar ¢ 57,341,446 ¢ 52,060,872
Impuestos retenidos por pagar 7,079,555,129 6,556,683,715
Aportaciones laborales retenidas 48,781,389 42,960,259
Compaiiia relacionada (véase nota 4) 4,037,026,976 2,791,977,259
Otros acreedores 21,505,083 132,798,233
¢ 11,244,210,023 ¢ 9,576,480,338
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Patrimonio
a- Capital social

Al 31 de diciembre de 2025, el capital social de Arrendadora CAFSA, S.A., autorizado es
de 9.713.490.488, acciones comunes y nominativas, (9.713.490.488, en el 2024), las cuales

estan suscritas y pagadas en su totalidad, con un valor nominal de ¢1 cada accién, para un
total de ¢9.713.490.488 en el 2025 (¢9.713.490.488, en el 2024).

b- Pago de dividendos

El 11 de marzo de 2025, mediante acuerdo de accionistas se aprobo la distribucion de
dividendos sobre las utilidades acumuladas de periodos anteriores por un valor de
¢3.400.000.000. En la misma fecha se procedié con el pago de éstos en su totalidad.

El 25 de abril de 2024, mediante acuerdo de accionistas se aprobd la distribucion de
dividendos sobre las utilidades acumuladas de periodos anteriores por un valor de
¢1.500.000.000. En la misma fecha se procedié con el pago de éstos en su totalidad.

Utilidad basica por accion

Del célculo del resultado neto por accidon se basa en el resultado neto atribuible a los
accionistas comunes:

El calculo tomando como base la utilidad neta al 31 de diciembre de 2025, se obtiene un
valor atribuible que asciende a la suma de ¢3.704.455.230 y la cantidad promedio de

acciones comunes en circulacion durante el afio es igual a 9.713.490.488.

Al 31 de diciembre de 2025, el detalle de la utilidad basica por accion es como sigue:

2025
Utilidad neta ¢ 3,899,426,558
Utilidad neta disponible para accionistas comunes 3,704,455,230
Cantidad promedio de acciones comunes 9,713,490,488
Utilidad basica por accion 0.3814

El calculo tomando como base el resultado neto al 31 de diciembre de 2024, se obtiene un
valor atribuible que asciende a la suma de ¢3.481.346.786 y la cantidad promedio de
acciones comunes en circulacion durante el afio es igual a 9.713.490.488.
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Al 31 de diciembre de 2024, el detalle del resultado neto por accioén es como sigue:

2024
Utilidad neta ¢ 3,664,575,564
Utilidad neta disponible para accionistas comunes 3,481,346,786
Cantidad promedio de acciones comunes 9,713,490,488
Utilidad basica por accion 0.3584

Impuestos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el gasto por impuesto sobre la renta e ingreso por
disminuciones de impuesto sobre la renta se detalla a continuacion:

a- Al 31 de diciembre de 2025 la Arrendadora no gener6 gasto por impuesto de renta
(¢48.635.865 en el 2024).

b- Al 31 de diciembre de 2025 no se registré disminucion sobre la renta (¢48.635.865 en el
2024).

El impuesto sobre renta se detalla como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Impuesto sobre la renta corriente ¢ - ¢ -
Impuesto sobre la renta diferido - -
Impuesto sobre la renta neto ¢ - ¢ -

El impuesto de renta diferido se origina de las diferencias temporales correspondientes a los
arrendamientos financieros que para efectos fiscales son considerados como arrendamientos
tipo operativos, relacionados con los siguientes rubros de los estados financieros: estimacion
para incobrables, activos fijos, cuentas por cobrar y depdsitos en garantia.

Los pasivos por impuesto de renta diferidos representan una diferencia temporal gravable, y
los activos por impuesto de renta diferidos representan una diferencia temporal deducible.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no habia pasivo por impuesto de renta diferido.

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, la Arrendadora debe presentar sus
declaraciones anuales del impuesto sobre la renta, por el periodo de doce meses que termina
el 31 de diciembre de cada afio.
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La diferencia entre el gasto del impuesto sobre la renta y el gasto que resultara de aplicar a
las utilidades la tasa vigente del impuesto sobre la renta 30%, se concilia como sigue:

Al 31 de diciembre
2025 2024

Impuesto sobre la renta calculado sobre la utilidad contable ¢ - ¢
Mis:
Gastos no deducibles

Menos:
Efecto del impuesto diferido originado por los contratos de
arrendamiento

Impuesto sobre la renta ¢ - ¢

Un detalle de la base imponible vigente para el calculo del impuesto sobre la renta para el
periodo 2025 y 2024, es el siguiente:

De ¢0 hasta ¢5.642.000 de ingresos brutos totales del periodo: el 5% (¢0 hasta
¢5.687.000 en 2024).

De ¢5.642.000 hasta ¢8.465.000 de ingresos brutos totales del periodo: el 10%
(¢5.687.000 hasta ¢8.532.000 en 2024).

De ¢8.465.000 hasta ¢11.286.000 de ingresos brutos totales del periodo: el 15%
(¢8.532.000 hasta ¢11.376.000 en 2024).

De ¢11.286.000 hasta ¢120.582.000 de ingresos brutos totales del periodo: el 20%
(¢11.376.000 hasta ¢120.582.000 en 2024).

Con ingresos brutos totales del periodo superiores a ¢119.629.000 el 30%
(¢120.582.000 el 30% en 2024).

Las autoridades fiscales pueden revisar las declaraciones de impuestos presentadas por la
Arrendadora por los periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2023, 2024 y 2025.

El dia 13 de setiembre de 2013 el Gobierno de Costa Rica a través del decreto No.37898-H
emiti6 una regulacion relacionada con los precios de transferencia. A través de este decreto
se regula el requerimiento para que los contribuyentes que realizan transacciones con partes
vinculadas, estén obligados, para efectos del impuesto sobre la renta, a determinar sus
ingresos, costos y deducciones considerando que esas operaciones los precios y montos de
contraprestaciones que pactarian entre personas o entidades independientes en operaciones
comparables, atendiendo al principio de libre competencia, conforme al principio de realidad
econdmica contenido en el Articulo No.8 del Coédigo de Normas y Procedimientos
Tributarios.
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Para efectos de cumplir con este requerimiento las companias deberan elaborar estudios de
precios de transferencias y efectuar los ajustes en sus declaraciones de impuesto sobre la
renta cuando las condiciones pactadas con las partes vinculadas resulten en una menor
tributacion en el pais o en un diferimiento en el pago del impuesto. Asimismo, deberan
presentar una declaracion informativa de precios de transferencia con periodicidad anual y
mantener la informacién, documentos y analisis suficientes para valorar sus transacciones
con partes vinculadas.

A la fecha de los estados financieros, se encuentra en proceso el estudio de precios de
transferencia del periodo 2025, sin embargo, la Administracion de la Arrendadora no espera
ser objeto de posibles ajustes por precios de transferencia, por parte de la Administracion
Tributaria. Como cualquier otra entidad en Costa Rica en caso que las autoridades tributarias
realizaran una auditoria, como consecuencia de la legislacion establecida a través del decreto
No.37898-H, si la entidad no lograra demostrar a satisfaccion de la Administracion
Tributaria que los precios pactados se encontraban a precios de mercado y el método de
determinacion no fuera el idoneo, la entidad, tendria que enfrentar un ajuste en su base
imponible, el cual 16gicamente tendria que cumplir con los procedimientos establecidos en
el marco tributario y la Arrendadora contaria con los mecanismos de defensa existentes.

Ingresos por arrendamientos financieros
Los ingresos por arrendamientos financieros se detallan como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Productos por arrendamientos financieros ¢ 5,396,179,591 ¢ 4,812,561,381
¢ 5,396,179,591 ¢ 4,812,561,381

Gastos financieros por otras obligaciones financieras
El detalle de los gastos financieros por otras obligaciones financieras es como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Gastos por financiamientos de entidades financieras del pais ¢ 726,728,396 ¢ 585,406,560
Gastos por financiamientos de entidades financieras del
exterior 2,077,059,911 1,665,786,778
Gastos financieros por derecho de uso 7,295,659 13,912,984
¢ 2,811,083,966 ¢ 2,265,106,322
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Comisiones por servicios

El detalle de otras comisiones se detalla como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Ingresos por servicios ¢ 2,683,060,582 ¢ 1,427,090,461
Otras comisiones 1,689,188,167 2,553,195,338
¢ 4372,248,749 ¢ 3,980,285,799

Las otras comisiones corresponden principalmente a servicios de “renting”, servicios de

vehiculos sustitutos en caso de algun percance y servicios de otras comisiones al momento
de la formalizacion.

Otros ingresos operativos
El detalle de otros ingresos operativos se detalla como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Ingresos operativos varios MN ¢ 2,523,097,907 ¢ 2,087,548,476
Ingresos operativos varios ME 328,245,324 493,208,262
¢ 2,851,343,231 ¢ 2,580,756,738

Ganancias y pérdidas por diferencial cambiario

Al 31 de diciembre de 2025, las pérdidas por diferencial cambiario y Unidades de Desarrollo
neto se detallan:

Ganancias por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD)

Diferencias de cambio por otras obligaciones financieras ¢ 8,041,777,488
Diferencias de cambio por otras cuentas por pagar y provisiones 812,549,136
Diferencias de cambio por disponibilidades 178,244,662
Diferencias de cambio por créditos vigentes 11,706,014,715

Diferencias de cambio por créditos vencidos y en cobro judicial 553,787,899
Diferencias de cambio por cuentas y comisiones por cobrar 124,165,409
Total ganancias por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD) 21,416,539,309

Pérdidas por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD)

Diferencias de cambio por otras obligaciones financieras 7,259,134,418

Diferencias de cambio por otras cuentas por pagar y provisiones 751,211,333

Diferencias de cambio por disponibilidades 231,816,673

Diferencias de cambio por créditos vigentes 8,533,194,980

Diferencias de cambio por créditos vencidos y en cobro judicial 5,110,927,054

Diferencias de cambio por cuentas y comisiones por cobrar 140,699,411

Total pérdidas por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD) ¢ 22,026,983,869

Pérdidas por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD), neto ¢ (610,444,560)
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Al 31 de diciembre de 2024, el diferencial cambiario neto se detalla:

Ganancias por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD)
Diferencias de cambio por otras obligaciones financieras. MN
Diferencias de cambio por otras cuentas por pagar y provisiones MN.
Diferencias de cambio por disponibilidades MN.

Diferencias de cambio por créditos vigentes MN.

Diferencias de cambio por créditos vencidos y en cobro judicial MN.
Diferencias de cambio por cuentas y comisiones por cobrar MN

Total ganancias por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD)

Pérdidas por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD)
Diferencias de cambio por otras obligaciones financieras. MN
Diferencias de cambio por otras cuentas por pagar y provisiones MN.
Diferencias de cambio por disponibilidades MN.

Diferencias de cambio por créditos vigentes MN.

Diferencias de cambio por créditos vencidos y en cobro judicial MN.
Diferencias de cambio por cuentas y comisiones por cobrar MN

Total pérdidas por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD)

Pérdidas por diferencial cambiario y unidades de desarrollo (UD), neto

Otros gastos operativos

El detalle de los otros gastos operativos es como sigue:

Gastos por reparaciones y otros de bienes
entregados en arriendo ¢

Seguros por bienes entregados en arriendo

Gastos operativos varios

6,957,233,317
1,005,373,783
176,695,908
11,719,337,289
456,606,904
127,559,053

20,442,806,254

6,313,164,253
820,425,711
253,818,333
9,475,539,314
4,067,016,094
139,069,938

21,069,033,643

(626,227,389)

Al 31 de diciembre

2025

738,176,227
1,740,715,725
1,341,844,762

2024

639,524,858
1,293,785,312
1,473,167,252

3,820,736,714

3,406,477,422

Gastos de administracion
a- Gastos de personal

Los gastos de personal se detallan como sigue:

Sueldos y bonificaciones de personal permanente ¢
Gastos de representacion

Cargas sociales patronales
Décimotercer sueldo

Capacitacion

Preaviso y cesantia

Seguros para el personal

Vestimenta

Vacaciones

Remuneraciones a directores y fiscales

Otros gastos de personal

Al 31 de diciembre

2025

1,029,446,042
269,250,298
79,144,282
30,152,255
69,104,568
15,447,380
5,320,720
1,386,417
16,657,600
16,049,627

2024

908,927,030
38,006,772
243,149,980
78,358,398
13,296,334
76,741,388
14,789,907
1,894,787
1,289,798

16,939,121

1,531,959,189

1,393,394,015
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b- Los otros gastos de administracion se detallan como sigue:

Gastos por servicios externos

Gastos de movilidad y comunicacion

Gastos de infraestructura

Gastos generales

Vencimientos de activos y pasivos

Al 31 de diciembre

2025 2024
468,502,069 ¢ 393,338,652
110,927,993 93,711,787
135,097,263 163,316,752
199,642,113 267,608,717
914,169,438 ¢ 917,975,908

Al 31 de diciembre de 2025, el vencimiento de activos y pasivos es el siguiente:

A la vista

De uno a treinta dias

De treinta y uno a sesenta dias

De sesenta y uno a noventa dias

De noventa y uno a ciento ochenta dias

De ciento ochenta y uno a trescientos sesenta y cinco dias
Mas de trescientos sesenta y cinco dias

Partidas vencidas

Activos

971,979,601
1,326,326,020
5,614,666,403
1,035,157,873
3,151,271,172
6,513,840,467
53,409,209,351
296,549,390

Pasivos
1,655,750,167
5,240,504,636
1,101,413,639
8,039,949,732
9,257,359,980

19,090,869,807

¢ 72,319,000,276

¢

44,385,847,961

Al 31 de diciembre de 2024, el vencimiento de activos y pasivos es el siguiente:

A la vista

De uno a treinta dias

De treinta y uno a sesenta dias

De sesenta y uno a noventa dias

De noventa y uno a ciento ochenta dias

De ciento ochenta y uno a trescientos sesenta y cinco dias
Mas de trescientos sesenta y cinco dias

Activos
2,004,605,021
1,194,721,394
4,200,264,938

928,630,024
2,830,361,085
5,866,397,686

45,090,959,967

Partidas vencidas

196,240,540

Pasivos

1,043,531,477
3,436,058,412
503,008,613
5,784,583,926
8,261,104,762
16,506,912,831

¢ 62,312,180,655 ¢

35,535,200,021
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Administracion de riesgos

La Arrendadora estd expuesta a diferentes riesgos entre ellos, los mas importantes, riesgo
crediticio, riesgo de liquidez, riesgo tipo cambiario, tasa de interés y riesgo de mercado. A
continuacion, se detalla la forma en que la Arrendadora administra los diferentes riesgos.

a- Riesgos de liquidez

La Arrendadora esta sujeta al efecto de riesgo de liquidez, ya que, en determinado momento,
puede tener limitada su capacidad de cobertura de obligaciones de acuerdo con la capacidad
de realizar sus activos. Para tal efecto, es responsabilidad de la Gerencia Financiera, realizar
las proyecciones de control del flujo de recursos de la Arrendadora, para mitigar dicho
riesgo. Entre los instrumentos de financiamiento se cuenta con lineas de crédito de corto y
mediano plazo en moneda extranjera, tanto con instituciones nacionales como extranjeras.
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Al 31 de diciembre de 2025, el calce de plazos de los activos y pasivos monetarios denominados en colones es como sigue:

Vencido mas de
Alavista 1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-180 dias 181-365 dias Mas 365 dias 30 dias Total

Activos
Disponibilidades ¢ 36,695,120 ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ 36,695,120
Cartera Arrendamientos
 productos por cobrar - 2012279 13,725,553 13831,631 42,139,880 87,260,633 914,755,924 13876385 1,105,602,304
Total activos 36,695,120 2012279 13,725,553 13831631 42,139,880 87,260,633 914,755,924 13876385 1,142,97424

Pasivos
Obligaciones con entidades financieras ¢ - 25,843,035 25,843,035 25,843,035 71,529,704 148200981 184,628,298 ¢ - ¢ 487888688
Cargos por pagar - 485,546 - - - - - 485,546
Total pasivos - 263287781 25,843,035 25,843,035 77,529,704 148200981 184,628,298 - 488374234
Brecha de activos y pasivos ¢ 36695120 ¢ (6316502) ¢ (IL117,82) ¢ (1201L604) ¢  (35,389.824) ¢  (60.940328) ¢ 70,127,626 ¢ 13876385 ¢ 653,923,190

Al 31 de diciembre de 2025, el calce de plazos de los activos y pasivos monetarios denominados en dolares es como sigue:

Vencido mas de
Alavista 1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-180 dias 181-365 dias Mas 365 dias 30 dias Total

Activos
Disponibilidades ¢ 935284481 ¢ ¢ ¢ - ¢ - - ¢ -4 - ¢ 935284481
Cartera Arrendamientos
y productos por cobrar ©I06313741 1013893844 1021326242 3109,131092 6426579814 52494453428 282673005 65654371366
Total actvos 935204481 1306313741 1013893844 1021326242 300,131290 6426579814 52404453408 282673005  66,589.655847

Pasivos
Obligaciones con entidades financieras ¢ ¢ 1193117 ¢ 1163124384 ¢ 1075570404 ¢ 7962420008 ¢ 9,109,158999 ¢ 18906241509 - 39375,8%9.441
Cargos por pagar - 47047469 . . . . . . 470,047,469
Total pasivos S 169421386 1163124584 1075570404 7962420028 9,109,158.999 18906241509 - 39845936910

Brecha deactivos y pas
1oGHA € ACHVOS y pasvos ¢ OIS ¢ (BI0MS) ¢ (OB07H0) ¢ (SA44160) ¢ (4853IBT6) ¢ (L6RL5TNIE) ¢ BN ¢ T8 ¢ 26743718937
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Al 31 de diciembre de 2024, el calce de plazos de los activos y pasivos monetarios denominados en colones es como sigue:

Vencido mas de
A lavista 1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-180 dias 181-365 dias Mas 365 dias 30 dias Total

Activos
Disponibilidades ¢ 415972860 ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ 415972860
Cartera Arrendamientos
y productos por cobrar - 16,410,946 9,978,203 10,059,052 30,669,041 63,014,125 783,940,587 22,735,067 937,407,021
Total activos 415,972,860 16,410,946 9,978,203 10,059,052 30,669,041 03,614,125 783,940,587 22,735,007 1,353,379,881

Pasivos
Obligaciones con entidades financieras ¢ S 13954960 ¢ 13954962 ¢ 13954962 ¢ ALS6A88S ¢ S3TOTI0 ¢ 203435137 ¢ S¢ 0894678
Cargos por pagar - 604,822 - - - - - 604,822
Total pasivos - 14,559,784 13,954,962 13,954,962 41,364,885 83,729,770 203,435,137 - 371,499,500
Brecha de activos y pasivos ¢ 415972860 ¢ 1351162 ¢ (3976,759) ¢ (3,895910) ¢  (11,195844) ¢  (20,115,645) ¢ 580,505,450 ¢ 22735067 ¢ 981,880,381
Al 31 de diciembre de 2024, el calce de plazos de los activos y pasivos monetarios denominados en délares es como sigue:

Vencido mas de
Alavista 1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-180 dias 181-365 dias Mas 365 dias 30 dias Total

Activos
Disponibilidades ¢ 1,588,632,161 ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ - ¢ 1,588,632,161
Cartera Arrendamientos
y productos por cobrar - 1178310448 911,340,489 918,570,972 2,799,692,044  5802,783,561  44,307,019,379 173,505473  56,091,222,367
Total activos 1,588,632,161  1,178,310,448 911,340,489 918,570,972 2,799,692,044  5802,783,561  44,307,019,379 173505473 57,679,854,528

Pasivos
Obligaciones con entidades financieras ¢ - ¢ 592319663 ¢ 503,528,006 ¢ 489,053,651 ¢ 5742719041 ¢ 8,177374992 ¢ 16303477,694 ¢ - ¢ 31,808473,947
Cargos por pagar - 436,652,030 - - - - - 436,652,030
Total pasivos - 1,028,971,693 503,528,906 489,053,651 5,742,719,041 8177374992 16,303,477,694 - 32045125977
Brecha de activos y pasivos ¢ 1588632161 ¢ 149338755 ¢ 407811583 ¢ 429517321 ¢ (2,943,026997) ¢ (2,374,591431) ¢ 28,003,541,685 ¢ 173505473 ¢ 25434728551
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b- Riesgos de Mercado
Riesgo de tasas de interés

Se hace referencia a variaciones en las tasas que determinan el rendimiento de las
carteras activas y pasivas, las cuales, de acuerdo a los ajustes macroeconémicos,
pueden generar ajustes desfavorables para la Arrendadora en su rentabilidad. La
Administracion controla el efecto de tales ajustes por medio de la variabilidad de las
tasas de interés, a las cuales se encuentran relacionados los contratos de crédito;
adicionalmente, supervisa la adecuacion de los costos de las carteras activas y
pasivas de acuerdo al desarrollo del mercado.
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Al 31 de diciembre de 2025, el calce de tasas de interés sobre los activos y pasivos monetarios de la Arrendadora es como sigue:

De 0 a 30 dias
Activos

Cartera Arrendamientos ¢ 4428,117,311

De 31 a 90 dias

¢ 7,388,742,230

De 91 a 180 dias De 181 a 360 dias

¢ 18,903,870,619 ¢ 6,484,531,871

De 361 a 720 dias

¢ 11,529,258,231

Mas de 720 dias

¢ 28,699,345,624

Total

77,433,865,886

Total activos 4,428,117,311

7,388,742,230

18,903,870,619 6,484,531,871

11,529,258,231

28,699,345,624

77,433,865,886

Pasivos

Obligaciones con entidades financieras ¢ 8,638,315,407

¢ 10,126,441,159

¢ 2325727890 ¢ 7,226,657,849

¢ 12,286,225,716

¢ 1,263,729,894

41,867,097,915

Total pasivos 8,638,315,407

10,126,441,159

2,325,727,890 7,226,657,849

12,286,225,716

1,263,729,894

41,867,097,915

Brecha de activos y pasivos

¢ (4210,198,096) ¢ (2,737,698,929) ¢ 16,578,142,729 ¢

(742,125,978) ¢

(756,967,485) ¢ 27,435,615,730

35,566,767,971

Al 31 de diciembre de 2024, el calce de tasas de interés sobre los activos y pasivos monetarios de la Arrendadora es como sigue:

De 0 a 30 dias De31a90dias De91a180dias De 181 a 360 dias De 361 a 720 dias Mas de 720 dias Total
Activos
Cartera Arrendamientos ¢ 3,843232,827 ¢ 6,569,720,901 ¢ 20,111,782,526 ¢ 6,345,753,553 ¢ 8,285,936,914 ¢ 20,238,107,333 65,394,534,054
Total activos 3,843,232.827 6,569,720,901 20,111,782,526 6,345,753,553 8,285,936,914 20,238,107,333 65,394,534,054
Pasivos
Obligaciones con entidades financieras ¢ 9,639,029,139 ¢ 2,073,017,047 ¢ 976,483,265 ¢ 8,668,619,884 ¢ 3,237,683,485 ¢ 7,654,127,490 32,248,960,310
Total pasivos 9,639,029,139 2,073,017,047 976,483,265 8,0668,619,884 3,237,683,485 7,654,127,490 32,248,960,310

Brecha de activos y pasivos

¢ (5,795,796,312) ¢ 4,496,703,854

¢ 19,135299,261 ¢ (2,322,866,331) ¢ 5,048,253,429

¢ 12,583,979,843

33,145,573,744
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Riesgo cambiario

La Arrendadora cuenta con posiciones activas y pasivas denominadas en moneda extranjera,
lo cual la sujeta al riesgo por variaciones en el tipo de cambio que rige al mercado cambiario
del pais. De igual forma, la concentracion de activos en clientes no generadores provoca la
ampliacion de dicho riesgo ante variaciones significativas en el tipo de cambio, limitando
asi la capacidad de pago de los clientes.

Para mitigar este riesgo, la Administracion modifica las condiciones de colocacion y

captacion de recursos, de forma que se limite el efecto de las variaciones sobre sus estados
financieros.
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El calce plazos de activos y pasivos monetarios denominados en dolares estadounidenses al 31 de diciembre de 2025, se presentan a
continuacion:

Vencido mas de

A la vista 1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-180 dias 181-365 dias Mas 365 dias 30 dias Total
Activos
Disponibilidades $ 1,865,272 § - $ - - § - S - S - $ -8 1,865,272
Cartera arrendamientos y productos por cobrar - 2,605,229 2,022,045 2,036,868 6,200,653 12,816,760 104,691,583 563,745 130,936,883
Total activos 1,865,272 2,605,229 2,022,045 2,036,868 6,200,653 12,816,760 104,691,583 563,745 132,302,155
Pasivos
Obligaciones con entidades financieras $ - $ 2312181 § 2319661 § 2145049 § 15879742 § 18,166,725 § 37,705,400 § - $ 78,528,758
Cargos por pagar - 937,433 - - - - - 937,433
Total pasivos - 3,249,614 2,319,661 2,145,049 15,879,742 18,166,725 37,705,400 - 79,466,191
Brecha de activos y pasivos $ 1,865,272 § (644,385) $ (297,616) $ (108,181) §  (9,679,089) $ (5,349,965) $ 66,986,183 $ 563,745 $ 53,335,964

El calce plazos de activos y pasivos monetarios denominados en dolares estadounidenses al 31 de diciembre de 2024, se presentan a
continuacion:

Vencido mas de
Alavista 1-30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-180 dias 181-365 dias Mas 365 dias 30 dias Total
Activos
Disponibilidades $ 3,098,380 $ - S - - S - $ - 3§ - - § 3,098,380
Cartera Arrendamientos y productos por cobrar
- 2,298 111 1,777,428 1,791,530 5,460,363 11,317,425 86,413,940 338,395 109,397,192
Total activos 3,098,380 2,298 111 1,777,428 1,791,530 5,460,363 11,317,425 86,413,940 338,395 112,495,572
Pasivos
Obligaciones con entidades financieras $ - $ 1,155,227 § 982,055 § 953,823 § 11,200,279 § 15,948,696 § 31,797,394 $ - S 62,037,474
Cargos por pagar - 851,622 - - - - - 851,622
Total pasivos - 2,006,349 982,055 953,823 11,200,279 15,948,696 31,797,394 - 62,889,096
Brecha de activos y pasivos $ 3,098,380 § 291262 § 795373 § 837,707 §  (5739916) §  (4631.271) § 54616546 § 338395 § 49,606,476
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los activos y pasivos monetarios en US ddlares fueron
valuados al tipo de cambio de venta de ¢501.42 y ¢512.73, por US$1.00, respectivamente.
Como resultado de la valuacion en colones de los activos y pasivos en moneda extranjera,
durante el periodo examinado al 31 de diciembre de 2025, se registré una pérdida neta por
diferencial cambiario, por la suma de ¢610.444.560, (y una pérdida por ¢626.227.389, en el
2024), los que se incluyen en el estado de ganancias o pérdidas y otros resultados integrales.

Los activos y pasivos denominados en US dolares se detallan como sigue:

Al 31 de diciembre

2025 2024
Total activos $ 132,988,073 $ 112,754,194
Total pasivos 89,447,642 69,904,783
Posicion neta $ 43,540,431 $ 42,849,410

c- Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero no cumpla, completamente y
a tiempo, con cualquier pago que deba hacer, de conformidad con los términos y condiciones
pactados al momento en que adquirié dicho activo financiero. EIl riesgo de crédito se
relaciona principalmente con la cartera de arrendamientos financieros y estd representado
por el monto de los activos del balance.

A la fecha del estado de situacion financiera, no existen concentraciones significativas de
riesgo de crédito. La maxima exposicion al riesgo de crédito esta representada por el monto
en libros de cada activo financiero. Las principales concentraciones se detallan como sigue:

i- Concentracion de arrendatarios

La Administracion analiza la concentracion de deudores, considerando el Acuerdo SUGEF
5-04, Reglamento sobre Grupos de Interés Economico, aprobado, por el Consejo Nacional
de Supervision del Sistema Financiero, mediante Articulo 15, del acta de la sesion 480-2005,
celebrada el 4 de noviembre de 2005 y publicado en la Gaceta No.227 del 19 de noviembre
de 2005., Articulo 9 “Limite aplicable a las operaciones activas”.
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la concentracion de arrendatarios individuales y grupos
de interés econdmico con base en el capital ajustado, se detalla como sigue:

Cantidad de
Rangos arrendatarios Monto
De 0% a 4,99% 2228 ¢ 62,874,036,042
De 5% 2 9,99% 3 2,391,612,870
De 10% a 14,99% 1 1,188,135,689
2232 ¢ 66,453,784,601
Cantidad de
Rangos arrendatarios Monto
De 0% a 4,99% 1874 ¢ 54,904,191,128
De 5% a 9,99% 2 1,843,783,761
De 10% a 14,99% 0 -
1876 ¢ 56,747,974,889
1i- Cartera de arrendamientos financieros por morosidad

La cartera de arrendamientos financieros por morosidad se detalla como sigue:

Al 31 de diciembre
2025 2024
Al dia ¢ 63743344334 ¢ 54,237,035,142
De 1 a 30 dias 2,373,103,010 2,314,699,516
De 31 a 60 dias 337,337,257 144,118,656
De 61 a 90 dias - 52,121,575

¢ 66,453,784,601 ¢ 56,747,974,889

1ii- Cartera de créditos por tipo de garantia

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el 100% de la cartera de arrendamientos se encontraba
garantizada por los bienes arrendados, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la
Arrendadora.
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1v- Monto y numero de clientes sin acumulacion de intereses

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de arrendamientos no mantiene operaciones
en estado de no acumulacion de intereses.

V- Monto, numero y porcentaje de la cartera de arrendamientos en proceso de cobro
judicial

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de arrendamientos no mantiene operaciones
en proceso de cobro judicial.
Instrumentos financieros

A continuacion, se presenta un resumen de las principales revelaciones relativas a los
instrumentos financieros de la Arrendadora que son requeridas y que no se detallan en la
Nota 22:

23.1 CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2025, los instrumentos financieros de la Arrendadora se componian
de:

Al 31 de diciembre

2025 2024

Disponibilidades ¢ 971,979,601 ¢  2,004,605,021
Activos financieros (valuados al costo amortizado):

Cartera de arrendamientos 66,146,784,601 56,480,974,889
Productos por cobrar 306,189,071 280,654,497
Cuentas y comisiones por cobrar 4,587,047,006 3,278,946,246
Total ¢ 72,012,000,279 ¢ 62,045,180,653
Pasivos financieros (valuados al costo amortizado):

Obligaciones con entidades financieras ¢ 39863,778,129 ¢ 32,179,368,625
Cargos financieros por pagar 470,533,015 437,256,852
Cuentas por pagar 4,058,532,059 2,924,775,492
Total ¢ 44,392,843,203 ¢ 35,541,400,969

23.2 ADMINISTRACION DE RIESGOS E INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La administracion de la Arrendadora monitorea y administra los riesgos financieros
relacionados con la operacion a través de la aplicacion de politicas y procedimientos de
administracion de riesgo. Estos incluyen el riesgo crediticio, de tasa de interés, de liquidez
y riesgo cambiario, los cuales se detallan en la Nota 22.
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a. Tasa de Interés Efectiva y Riesgo de Liquidez - La Arrendadora requiere tener suficiente
efectivo para hacer frente a sus obligaciones. Para ello cuenta con suficiente efectivo en
bancos e inversiones de liquidez. Ademads, cuenta con lineas de crédito en instituciones
financieras que le permiten hacer frente a cualquier déficit de efectivo para el cumplimiento
de sus obligaciones a corto plazo.

En relacion con los ingresos y gastos generados por activos financieros y las obligaciones
financieras, la Arrendadora prepara calces de plazos y monitorea las tasas de interés efectivas
al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los cuales se detallan en la Nota 22.b.1.

b. Riesgo Cambiario - La Arrendadora realiza transacciones denominadas en moneda

extranjera y, por tanto, se expone al riesgo de fluctuaciones en el tipo de cambio. Este riesgo
se detalla en la Nota 22.b.ii.

Analisis de Sensibilidad al Tipo de Cambio - El siguiente detalle muestra la sensibilidad
de la moneda no funcional producto de una disminucién o incremento en el tipo de cambio.
El 5% es la tasa de sensibilidad usada por la Administracion y representa la mejor estimacion
de cual podria ser la variacion en el tipo de cambio.

Sensibilidad a un aumento en el Tipo de Cambio

Nota

Posicion neta 22 $ 43,540,431

Tipo de cambio de cierre al 31/12/2025 ¢ 501.42

Aumento en el tipo de cambio de un 5% 25.07

Ganancia ¢ 1,091,602,142

Sensibilidad a una disminucion en el Tipo de Cambio

Posicidon neta 22 $ 43,540,431

Tipo de cambio de cierre al 31/12/2025 ¢ 501.42

Disminucion en el tipo de cambio de un 5% (25.07)
Pérdida ¢ (1,091,602,142)

Analisis de Sensibilidad de Tasas de Interés - Al 31 de diciembre de 2025, se presenta el
siguiente analisis de sensibilidad de tasas de interés para los instrumentos de deuda:

Sensibilidad a un aumento en la tasa de interés de la cartera de

arrendamientos

Cartera de crédito ¢ 66,146,784,601

Aumento en las tasas de un 1% ¢ 661,467,846

Aumento en las tasas de un 2% ¢ 1,322,935,692

Sensibilidad a una disminucion en la tasa de interés de la

cartera de arrendamientos

Cartera de crédito ¢ 66,146,784,601

Disminucion en las tasas de un 1% ¢ (661,467,846)
Disminucion en las tasas de un 2% ¢ (1,322,935,692)

55



(24)

ARRENDADORA CAFSA, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2025 y 2024

Sensibilidad a un aumento en la tasa de interés de la deuda

Obligaciones financieras ¢ 39,863,778,129
Aumento en las tasas de un 1% ¢ 398,637,781
Aumento en las tasas de un 2% ¢ 797,275,563

Sensibilidad a una disminucion en la tasa de interés de la deuda

Obligaciones financieras ¢ 39,863,778,129
Disminucion en las tasas de un 1% ¢ (398,637,781)
Disminucion en las tasas de un 2% ¢ (797,275,563)

Transicion a las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y principales
diferencias

Como parte del proceso de transicion a la implementacion a las NIIF, el CONASSIF aprob6
el Acuerdo Conassif 6-18- RIF, “Reglamento de Informaciéon Financiera”, en el cual se
establece que la aplicacion de las NIIF y sus interpretaciones (SIC y CINIIF) con sus
textos mas recientes, son de aplicacion obligatoria, con excepcion de los tratamientos
especiales, prudenciales y regulatorios aplicables a los entes supervisados.

A continuacion, se detallan algunas de las principales diferencias entre las normas de
contabilidad de la base contable emitida por el CONASSIF y las NIIF:

o NIC 1 - Presentacion de Estados Financieros - La presentacion de los estados
financieros requerida por el CONASSIF, difiere en algunos aspectos de la presentacion
solicitada por la NIC1. A continuacion se presentan algunas de las diferencias mas
importantes:

- La Normativa CONASSIF no permite presentar en forma neta algunas de las
transacciones, como los saldos relacionados con la cdmara de compensacion,
ganancias o pérdidas por venta de instrumentos financieros, el impuesto sobre la
renta y otros, los cuales, por su naturaleza las NIIF requieren se detallen netos
con el objetivo de no sobrevalorar los activos, pasivos o resultados.

— Los intereses por cobrar y por pagar se presentan como parte de la cuenta
principal tanto de activo como de pasivo, aun cuando la importancia relativa de
estas cuentas justifica su presentacion separada en los estados financieros segun
se establece en la NIC 1.

1. La Entidad debe revelar en los estados financieros las omisiones o
inexactitudes materiales, y las politicas contables relacionadas.

ii.  Los créditos vencidos se determinan con base en el criterio de mora legal.

iii.  Los ingresos por intereses a mas de ciento ochenta dias devengados y no
percibidos, se suspende su registro, y seran reconocidos hasta ser cobrados.
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NIC 7 - Estado de Flujos de Efectivo - E1 CONASSIF autorizé tUnicamente la
utilizacion del método indirecto. La NIC 7 permite el uso del método directo o
indirecto, para la preparacion del estado de flujos de efectivo.

NIC 8 - Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores -
Para los entes supervisados por SUGEF, la politica contable para la correccion de
errores es sobre la base de su modelo de negocio, naturaleza, tamafo, complejidad,
perfil de riesgo y otras circunstancias propias de su actividad operativa, debe
implementar politicas y procedimientos para definir el umbral representativo para
determinar si la informacidén es material o no, lo cual involucra consideraciones de
factores cuantitativos y cualitativos. La entidad debe revelar en los estados financieros
las omisiones o inexactitudes materiales, y las politicas contables relacionadas. En
consecuencia, la correccion de errores contables, asi como para la medicion del riesgo
de crédito de los deudores y determinacion del monto de las estimaciones debe
considerar como minimo el Acuerdo SUGEF 1-05 “Reglamento para la Calificacion
de Deudores”. Los ajustes por cambios en la estimacién sobre riesgo de crédito o
errores en la aplicacion de las politicas sobre esta materia deben registrarse en el
resultado del periodo y no se debe considerar error material las pérdidas o ganancias
reconocidas como resultado del desenlace de una contingencia que previamente no
pudo ser estimada con suficiente fiabilidad, los cambios a las estimaciones contables,
ni los ajustes indicados anteriormente.

La NIC 8 establece una evaluacion del impacto para determinar si es necesaria una
reexpresion retroactiva.

NIC 12 - Impuesto a las Ganancias y CINIIF 23 Incertidumbre Frente a
Tratamientos del Impuesto a las Ganancias - En el caso de disputas de tratamientos
impositivos por parte de la Autoridad Fiscal, que inicia con la notificacion de un
traslado de cargos, la entidad debe:

— Registrar contra resultados del periodo en el caso de que, de acuerdo con la
valoracion por parte de la alta gerencia, se concluya que la entidad tiene una
obligacion de exigibilidad inmediata con la Administracion Tributaria.

- Registrar una provision, para aquellos tratamientos no considerandos en el inciso
anterior, y cuyo monto debe reflejar la incertidumbre para cada uno de los
tratamientos impositivos en disputa, de acuerdo con el método que mejor prediga
su resolucion, segun lo senalado por la CINIIF 23.

La NIC 37 indica que una provision se contabiliza cuando se cumplen los siguientes
criterios: la entidad tiene una obligacion presente como resultado de un suceso pasado,
es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos y pueda estimarse con
fiabilidad el importe de la obligacion.
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NIC 16 - Propiedad, Planta y Equipo - Cuando se revalue un activo, la depreciacion
acumulada en la fecha de la revaluacion de los bienes inmuebles debe ser reexpresada
proporcionalmente al cambio en el importe en libros bruto del activo, de manera que el
importe en libros neto del mismo sea igual a su importe revaluado.

La revaluacion se debe respaldar con un avalio hecho por un profesional
independiente, autorizado por el colegio respectivo.

Los demas activos diferentes de inmuebles estan sujetos a la politica contable del
modelo del costo.

NIC 21 - Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda
Extranjera - El CONASSIF define para las Entidades Supervisadas, el colon
costarricense como su moneda funcional. La NIC 21 requiere de un analisis para la
definicion de la moneda funcional.

NIC 27 - Estados Financieros Separados y NIC 28 - Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos - En aplicacion de la NIC 27 Estados financieros separados, la
entidad con potestad legal de participar en el patrimonio de otras empresas o entidad
de cometido especial, como por ejemplo subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas,
que preparen estados financieros separados utilizaran el método de participacion.

En aplicacion de la NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos la entidad
con potestad legal de participar en el patrimonio de otras empresas o entidad de
cometido especial, como por ejemplo negocios conjuntos; asociadas; fideicomisos,
deben utilizar el método de participacion, desde la fecha en que adquiere dicha
inversion o desde la fecha en que se convierte en una asociada, negocio conjunto o
entidad de cometido especial. La NIC 27 permite la utilizacion del método del costo.

NIC 37 - Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes - Los entes
supervisados por la SUGEF deben registrar una estimacion por el deterioro de los
créditos contingentes concedidos, segtn el acuerdo SUGEF 1-05 “Reglamento para la
calificacion de deudores” y sus lineamientos generales. La NIC 37 no permite este tipo
de estimaciones.

NIC 40 - Propiedades de Inversion - Las propiedades de inversion deben ser valuadas
al valor razonable. Para las propiedades de inversion entregadas en arrendamiento en
las que el valor razonable no se pueda medir con fiabilidad de una forma continuada,
su valor se medird aplicando el modelo del costo indicado en la NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo. El valor residual de la propiedad de inversion debe asumirse que es
cero.
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NIIF 5 - Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas - El CONASSIF requiere que se constituya para los Activos Recibidos
en Dacion de Pago (Bienes Mantenidos para la Venta), una estimacion gradual a razoén
de un veinticuatroavo mensual hasta completar el cien por ciento del valor contable del
bien, esto si al cabo de los dos afos no se ha concretado su venta. La NIIF 5 establece
que dichos activos se registren y valoren a costo o valor razonable menos costos
estimados para la venta el menor, descontando los flujos futuros de aquellos activos
que van a ser vendidos en periodos mayores a un afio.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros - La NIIF 9, Instrumentos financieros, aborda la
clasificacion y la medicion de los activos financieros. La Norma establece dos categorias
principales de medicion de activos financieros: al costo amortizado y al valor razonable
(con cambios en resultados y con cambios en otro resultado integral). EIl CONASSIF
requiere que para los activos financieros con costo amortizado se debe revelar el valor
razonable en los estados financieros trimestrales y la ganancia o pérdida que tendria que
haber sido reconocida en el resultado del periodo si dichos activos financieros se
hubieran medido al valor razonable.

Se requiere también, que en la categoria de activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados se incluyan las participaciones en fondos de inversion abiertos.

Las entidades reguladas deberan contar con politicas y procedimientos para determinar
el momento de la suspension del registro del devengo de las comisiones e intereses de
operaciones de préstamos. Sin embargo, el plazo de la suspension del devengo no debe
ser mayor a ciento ochenta dias.

El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero, mediante los articulos 8 y
9, de las actas de las sesiones 1699-2022 y 1700-2022, celebradas el 11 y 15 de
noviembre de 2022, aprob6 el Reglamento sobre Calculo de estimaciones crediticias.

El Reglamento sobre Calculo de estimaciones crediticias, cuya entrada en vigencia se
encuentra diferida hasta el 1° de enero de 2025, exige ajustes en los Lineamientos que
actualmente se utilizan para la aplicacion del Acuerdo SUGEF 1-05, a efecto de que
también permitan la aplicacion del nuevo marco de estimaciones a su entrada en vigor.

El Reglamento establece la metodologia para cuantificar el riesgo de crédito de las
operaciones crediticias o de los deudores, y constituir las estimaciones correspondientes
con el fin de salvaguardar la estabilidad y solvencia de las entidades supervisadas, asi
como grupos y conglomerados financieros.

Las entidades supervisadas por la SUGEF utilizaran la Metodologia Estandar para el

calculo de las estimaciones crediticias regulatorias y estas seran las estimaciones
minimas que las entidades deben mantener registradas contablemente al cierre de cada
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mes, por lo tanto, representan el piso prudencial, por debajo del cual, ninguna entidad
supervisada puede mantenerse.

NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable - La valoracion a valor razonable de las
carteras de activos financieros y pasivos financieros expuestos a riesgo de mercado y
riesgo de crédito se hard en forma individual, no es admisible la medicion sobre la base
de la exposicion de riesgo neta de la Entidad.

Reservas - Las reservas patrimoniales que por ley o voluntariamente creen las
entidades reguladas no pueden aplicarse para registrar directamente, contra ellas,
gastos ni pérdidas sin que previamente hayan pasado por los resultados del periodo.

Notas requeridas por el reglamento relativo a la informacion financiera de entidades,
grupo y conglomerados financieros

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora no presenta las siguientes notas, segin
se establece en el “Reglamento relativo a la Informacion financiera de entidades, grupos
y conglomerados financieros™:

a.

Partidas Fuera del Balance, Contingencias, Otras Cuentas de Orden y Otra
Informacion Adicional que no se Presenta en el Cuerpo Principal de los Estados
Financieros - Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Arrendadora no tiene partidas
contingentes fuera del balance, y otra informacion adicional que no se presenta en
el cuerpo principal de los estados financieros.

Fideicomisos y Comisiones de Confianza - Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la
Arrendadora no tiene fideicomisos y comisiones de confianza.

Otras Concentraciones de Activos y Pasivos - Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la
Arrendadora no tiene otras concentraciones de activos y pasivos de importancia
relativa a revelar, diferentes a las detalladas en la Nota 21.

Eventos subsecuentes

A la fecha de emision la Arrendadora no mantiene litigios o eventos subsecuentes que deban
ser divulgados.

Otros eventos

A finales del afio 2025, la Arrendadora CAFSA present6 ante la Administracion
Tributaria la solicitud formal para la modificacién del método de depreciacion de sus
activos fijos, pasando del método de suma de digitos al método de linea recta. A la
fecha de emision de estos estados financieros, dicha solicitud se encuentra en proceso
de andlisis y pendiente de resolucion por parte de la autoridad competente.

L L
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